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Vergide Gilindem
M. Fatih Kopri

Konut ve isyeri kira gelirleri ile s6z konusu
gayrimenkullerin satisindan saglanan
kazanclarin vergilendirilmesi

2016 yiligerisinde gayrimenkullnd (isyeri, konut veya arsa) satanlar, kira geliri elde
edenler, menkul kiymet islemleri yapanlar, doktor, avukat gibi serbest meslek erbabi
ile gercek usulde vergilendirilen esnaf icin gelir vergisi beyan donemi 1 Mart 2017
tarihinde basladi. Gercek kisilerce bu faaliyetlerden elde edilen gelirlerin 27 Mart'a
kadar gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Esnaf ve serbest meslek erbabi tarafindan kazang olsa da olmasa da her yil gelir vergisi
beyannamesi verilmesi zorunlu olmakla birlikte diger mukellefler icin ayni sey sdz
konusu degildir. Ornedin gayrimenkuliinii kiraya veren veya satan kisiler sadece kiralarin
tahsil edildigi veya satisin gergeklestigi yila iliskin beyanname vermek zorundadirlar.

Bu yazimizda; tam miikellef gercek kisilerin ticari faaliyet kapsami disinda, konut veya
isyerlerinden 2016 yilinda elde ettikleri gelirlerin vergilendirilmesi konusunu iki ana
baslik (kira geliri ve satis kazanci) altinda ele alacadiz.

I. Kira gelirlerinin vergilendirilmesi
A. Vergileme esaslari

Kira gelirleri konut veya isyerinden elde edilebilecedi gibi, her iki gayrimenkulden
kira alan kisiler de bulunabilmektedir. Asagida bu gelirlerin ayri ayri veya birlikte elde
edilmesi durumunda vergileme esaslarina 6zet olarak yer verilmektedir:

1. Konut kira gelirleri

Konut olarak kiraya verilen gayrimenkullerden 2016 yilinda elde edilen kira gelirinin
3.800 TL'si gelir vergisinden istisnadir. Bu tutardan daha az bir gelir elde edildigi
durumda beyanname verilmez.

Ancak istisna haddi tizerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan
edilmesi hallerinde bu istisnadan yararlanilmasi mimkin dedildir. Ayrica ticari, zirai
veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar da bu
istisnadan faydalanamazlar.

Diger taraftan 2016 yilinda 3.800 TL'lik istisna tutarini asan konut kira geliri elde
edenlerden, beyana tabi olup olmadigina bakilmaksizin, elde ettikleri gelirlerin (licret,
menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlar) gayri safi
tutarlari toplami 110.000 TL'yi asanlarin da bu istisnadan yararlanabilmesi mimkin
dedgildir.

istisna hakki olan mikellefler tarafindan 2016 yilinda istisna tutarini asan konut kira
geliri elde edilmesi durumunda, gayrisafi hasilattan dnce istisna tutari (3.800 TL)
dUsulmekte, daha sonra da giderler (gercek veya gotird gider) indirilerek, Gzerinden
vergi hesaplanmasi gereken tutara (matrah) ulasiimaktadir.

Matraha 2016 yilinda gecerli olan gelir vergisi tarifesinde gésterilen vergi oranlari
uygulanmak suretiyle, 6denecek gelir vergisi hesaplanmaktadir.
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2. isyeri kira gelirleri

Gayrimenkullerin gergek kisiler tarafindan isyeri olarak kiraya
verilmesinden elde edilen gelirler, Gelir Vergisi Kanunu'nun

94. maddesi kapsaminda tevkifat (vergi kesintisi - stopaj)
kapsamindadir. Tevkifat, kiralamaya konu gayrimenkulln
sahibinin gelir vergilerinden mahsup edilmek lzere, kira
O0demesi asamasinda, kiraci tarafindan yapilan vergi kesintisidir.
Tevkifatin orani % 20'dir ve kira bedelinin nakden veya hesaben
(avans olarak 6demeler de dahil) 6dendigi sirada yapilir.

Yukarida agiklandigi sekilde tevkifata tabi tutulmus isyeri kira
gelirleriicin gecerli olan ve her yil igin ayri ayri belirlenen
"“beyan sinirn” s6z konusudur. Bu sinir ilgili yil gelir vergisi
tarifesinin 2. gelir dilimidir. 2016 yilinda elde edilen tevkifata
tabi tutulmus isyeri kira gelirleri icin séz konusu beyan siniri
30.000 TL olarak uygulanmaktadir.

Buna gore 2016 yilinda elde edilen tevkifata tabi tutulmus isyeri
kira gelirlerinin brit tutari 30.000 TL'nin altinda ise bu gelirlerin
beyan edilmesine gerek yoktur. Ancak séz konusu 30.000

TLlik beyan sinirt ile kargilastirma yapilirken, yukarida belirtilen

gelirlerin yani sira, beyana tabi diger menkul sermaye iratlarinin
toplaminin dikkate alinmasi gerektigi unutulmamalidir.

Brit igyeri kira gelirinin beyan sinirini agmasi durumunda,
gelirin tamaminin beyan edilmesi gerekmektedir. S6z konusu
tutar Gzerinden, geliri elde eden kisinin tercihi dogrultusunda
goturd veya gercek gider yontemlerinden biri secilerek giderler
dlsUlecek ve vergi hesaplanmasi gereken tutara ulasilacaktir.

Bu tutar Gzerinden gelir vergisi tarifesine gére hesaplanan
gelir vergisinden, kiraci tarafindan yil icerisinde kesilen vergiler
(tevkifat) mahsup edilebilmektedir.

Diger taraftan basit usulde vergilendirilen ticari kazang sahibi
mukelleflere isyeri olarak kiralanan gayrimenkulln kira bedeli
Gzerinden, bu mikellefler tarafindan gelir vergisi tevkifati
yapiimadi§ini da hatirlatmak isteriz. Bunun gibi vergi kesintisine
ve istisna uygulamasina konu olmayan kira gelirlerinde beyan
sinir 1.580 TL olarak uygulanmaktadir. 2016 yilinda bu tutar
asan isyeri kira gelirlerinin (tevkifata tabi olmayan) tamaminin
beyan edilmesi gerekmektedir.

3. isyeri ve konut kira gelirlerinin bir arada olmasi

Hem konuttan hem de isyerinden kira geliri elde edilmesi
durumunda, dncelikle konut kirasinin beyan edilip edilmeyecedi
kontrol edilmelidir. Buna gore, istisna uygulamasi kapsaminda
olan miikelleflerin, 2016 yilinda tahsil ettikleri konut kira
bedelleri 3.800 TL'den fazla ise bu tutari asan gelirin beyan
edilmesi gerekmektedir.

istisnayr asan konut kira geliri ile tevkifata tabi tutulmus olan
isyeri kira gelirinin brit tutarinin toplami 30.000 TL'lik beyan
sinirini asiyorsa, bu beyannameye isyeri kira gelirinin de dahil
edilmesi gerekmektedir. Toplam 30.000 TLden az ise sadece
konut kira geliri beyan edilecek, isyeri kira geliri beyannameye
dahil edilmeyecektir.

Miikelleflerce konuttan elde edilen kira gelirinin 3.800 TL'den
az olmasi durumunda ise bu kez sadece isyerinden elde edilen
tevkifata tabi tutulmus kira gelirinin brit tutari, beyan siniri
(30.000 TL) ile karsilastirilacaktir. 30.000 TL'den daha az

bir gelir elde edilmesi durumunda isyeri kira geliri de beyan
edilmeyecek, bu tutardan fazla olmasi durumunda ise isyeri kira
gelirinin tamami beyan edilecektir.

Yukaridaki istisna veya beyan sinirini asan kira gelirleri
dolayisiyla beyanname verilmesi durumunda, geliri elde

eden kisinin tercihi dogrultusunda gotiri veya gercek gider
yéntemlerinden biri segilerek safi irat bulunacak ve lizerinden
gelir vergisi tarifesine gére vergi hesaplanacaktir.

isyeri kira gelirlerinin beyan edilmesi durumunda, beyanname
Uzerinde hesaplanan vergiden, kiraci tarafindan yil icerisinde
kesilen vergiler (tevkifat) mahsup edilecektir.

B. Kira gelirinden indirilecek giderler

Beyan edilen kira gelirinin tespitinde dikkate alinabilecek
giderler iki farkl yontemle tespit edilebilmektedir. Bunlar
"gotlrl gider"” ve "gergek gider"” ydntemleridir. Bu yontemlerin
secimi konusunda mikellefler serbest birakilmislardir. Ortaya
¢ikacak vergi ylkini dikkate alarak belirtilen gider usulleri
arasinda serbestce tercih yapabilirler.

1. Gotiirii gider yontemi

Gider indiriminde birgok kisi tarafindan gétirid gider yontemi
kullaniimaktadir. Bu yontemde kira bedelinin % 25'lik kismi
dogrudan gider olarak dustlebilmektedir. Kazancin bir kisminin
istisna olmasi durumunda (6rnegdin konut kira gelirlerinin 2016
yilrigin 3.800 lirasi gelir vergisinden istisnadir), kira tutarindan
Once istisnanin disdlimesi ve kalan gelir Gzerinden ylzde 25
oraninda gotirl giderin indirilmesi gerekmektedir.

Ornedin 2016 yilinda konut olarak kiraya verilen bir
gayrimenkulden 12.000 lira kira alindigini varsayalim. Bu
tutardan 6nce 3.800 liralik istisna distlecek, kalan 8.200

lira Uzerinden de ylizde 25 oraninda (2.050 lira) géturi gider
indirilecektir. Odenecek vergi ise istisna ve gétiirii gider sonrasi
beyan edilen 6.150 lira (12.000 - 3.800 - 2.050) izerinden
gelir vergisi tarifesine gére hesaplanacaktir.

isyerinden elde edilen kiralar icin ise herhangi bir istisna tutar
s6z konusu olmadigindan, alinan kiranin % 25'i gotird gider
olarak dustlerek, kalan tutarin beyan edilmesi gerekmektedir.

Bu yéntemde, gercekte herhangi bir giderin yapilip
yapillmamasinin 6nemi olmadigi gibi, gider indirimi icin
belge temin edilmesine de ihtiya¢ bulunmamaktadir. Ancak
bu yéntemi kabul edenlerin, 2 yil gecmedikge gercek gider
yontemine dénemedikleri de unutulmamalidir.

2. Gercek gider yontemi

Gergek gider ydnteminde, kira gelirinden Gelir Vergisi
Kanunu'nun 74. maddesinde sayilan ve belgeye dayandiriimasi
gereken giderler indirilebilmektedir.

Ancak beyannamede gercek giderlerin konut kira gelirinden
indirimi sirasinda bir hesaplama yapilmasi gerekir. Bu
hesaplamanin nedeni konutlardan elde edilen kiranin belli bir
tutarinin (2016 yiliicin 3.800 lira) gelir vergisinden istisna
olmasidir.

Hasilatin 3.800 lirasi Gzerinden vergi hesaplanmadigi icin
giderlerin de sadece vergiye tabi olan kazanca isabet eden
kisminin indirimine izin verilmektedir. Bunun icin éncelikle
istisna disi hasilatin, toplam hasilat icerisindeki oraninin
bulunmasi gerekmektedir. Toplam giderler, bulunan bu oranla
carpilarak, beyannamede kira gelirlerinden indirilebilecek gider
tutarina ulasiimaktadir.
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Ornegin 2016 yilinda 20.000 lira konut kirasi alan bir kisinin,

o yil yapmis oldugu ve yasaya gore indirilebilir nitelikte olan
giderlerinin (gergek gider) 12.000 lira oldugunu varsayalim. Bu
durumda beyannamede kira gelirlerinden indirilebilecek gercek
gider tutari asagidaki gibi hesaplanmaktadir:

Toplam hasilat 20.000 TL

istisna tutar (-) 3.800 TL

istisna disi hasilat 16.200 TL

istisna disi hasilatin toplam hasilata orani % 81
(16.200 / 20.000)

indirilebilecek gider (12.000 x % 81) 9.720 TL

Gergek gider ydnteminde indirilebilecek olan giderlere iligkin
bilgiler asagida dikkatinize sunulmaktadir:

a. Kredi faizleri

Kredi ile alinan gayrimenkul kiraya verildiyse, elde edilen kira
gelirinden kredi icin ddenen faizler distlebilmektedir. Hatta
kredi faizleri kira gelirinden fazlaysa, bu tutar gider fazlasi
olarak da kabul edilir. Yani kira gelirinden indirilemeyen bu kisim
beyan edilen diger gelirlerden de dusdlebilir.

Yukaridaki 6rnekteki konutun kredi kullanarak alindigini, 2016/
Ocak-Aralik déneminde yapilmis olan 12.000 liralik masrafin da
bu krediye iliskin 6denmis olan faiz oldugunu varsayalim. Konut
olarak kiraya verilen gayrimenkuliin kira bedeli olan 20.000
liradan; dncelikle 3.800 liralk istisna dusllecek ve yukaridaki
sekilde hesaplanan 9.720 liralik gider de indirildikten sonra
kalan 6.480 lira lzerinden 2016 gelir vergisi tarifesine gére
972 lira vergi ddenecektir.

Oysa ayni 6rnekte goétiirt gider yéntemine gore indirilebilecek
gider 4.050 lira [(20.000 - 3.800) x % 25] olacaktir. Buna gére
istisna ve gider indirimi sonrasi kalan 12.150 liralik (20.000 -
3.800 - 4.050) matrah lzerinden 2016 gelir vergisi tarifesine
gore 1.822,50 lira vergi hesaplanacaktir.

b. Konut alis bedelinin yiizde 5'i

Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkulln alis
bedelinin % 5'i, alindidi yildan itibaren 5 yil siire ile gider olarak
dUsulebilmektedir. Bu gider kalemi amortismana benzemekle
birlikte, amortisman uygulamasindan bagimsiz olarak, ayrica
dikkate alinabilir.

Ornegin 300.000 liraya alip, yillik 20.000 liraya kiraya verilen
bir konuta iliskin olarak, 300.000 liranin % 5'i olan 15.000
liranin, istisna disi hasilata isabet eden kismi (yukaridaki
ornekteki % 81 orani kullanilmistir) olan 12.150 lira, bes yil
boyunca her yil hasilattan indirilebilir. 12.150 liralik tutar,
[(20.000 - 3.800) / 20.000 x 15.000] seklinde hesaplanmistir.

Ancak bu sekilde hesaplanan giderin elde edilen kira gelirini
asmasi durumunda, asan kismin diger gelirlerden indirimi veya
gelecek yillara devretmesi mimkin degildir.

c. Oturulan konutun kirasi

Bir diger gercek gider kalemi ise sahibi bulunduklari konutlari
kiraya verenlerin kira ile oturduklari konut icin édedikleri kira

bedelidir. Odenen bu kiralarin istisna disindaki kazanca isabet
eden kismi, gercek gider yontemi kapsaminda hasilattan
indirilebilir. Ancak yukaridaki gibi, bu giderin kira gelirini agmasi
durumunda, asan kismin diger gelirlerden indirilmesi veya
gelecek yillara devretmesi mimkin degildir.

d. Is1 yalitim giderleri

7 Eylil 2016 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 6745
sayili Kanun ile gercek giderlerin sayildigi Gelir Vergisi
Kanunu'nun 74. maddesine is1 yalitimina iliskin giderlerin de
indirilebilecegine iliskin hiikiim eklenmistir.

Buna gore kiraya veren tarafindan yapilan ve gayrimenkultn
iktisadi degerini artirici niteligi olan isi yalitimi ve enerji
tasarrufu saglamaya yonelik harcamalar da kira gelirinden
indirilebilmektedir. Diger taraftan bu harcamalarin bir takvim
yiliigerisinde amortisman sinirini (900 TL) agsmasi durumunda
maliyet olarak dikkate alinabilmesi de mimkunddar.

e. Diger gercek giderler

Kiraya verilen gayrimenkulle ilgili olmak sartiyla, kira gelirinin
beyaninda dikkate alinabilecek diger bazi gercek gider
kalemlerine asadida yer almaktadir:

Aydinlatma, i1sitma, su ve asansor giderleri,

Yonetim giderleri,

Sigorta giderleri ile 6denen vergi, resim, harg ve serefiyeler,
Amortismanlar (% 2),

Onarim giderleri, bakim ve idame giderleri,

Kiraladiklari mal ve haklari kiraya verenlerin édedikleri kiralar
ve diger gercek giderler.

Il. Gayrimenkul satis kazanclari

Satin alinan gayrimenkuldn, gercek kisiler tarafindan ticari
faaliyet kapsami disinda satilmasindan saglanan kazanclar,
“deder artis kazanci” olarak kabul edilmektedir. Bu kazanclar
normal sartlarda gelir vergisine tabi olmakla birlikte miras kalan
ya da badis olarak edinilen gayrimenkulin satiimasi halinde,
kazang kag lira olursa olsun gelir vergisi 6denmesi s6z konusu
degildir.

A. Elde tutma siiresi ve vergilemeye etkisi

Miras veya bagis disinda edinilen (satin alinan, insa ettirilen
vb.) gayrimenkullerin satiimasi durumunda kazang Uzerinden
vergi 6denmemesi i¢in gayrimenkullin en az 5 yil siireyle

elde tutulmus olmasi gerekmektedir. Baska bir ifadeyle,
gayrimenkullerin 5 yildan daha az bir siire elde tutulduktan
sonra satiimasi durumunda, prensip olarak elde edilen kazang
Uzerinden gelir vergisi 6denmesi gerekir.

Bes yillik slire giin olarak hesaplanmalidir. Buna goére 6rnedin 10
Haziran 2011'de alinan bir gayrimenkuliin satisindan saglanan
kazanctan gelir vergisi 8ddenmemesi i¢in en erken 11 Haziran
2016 tarihinde satilmasi gerekir. Bu tarih veya sonrasinda

satis yapiimasi durumunda 5 yillik siire dolmus oldugundan,
satistan elde edilen kazancin tutari ne olursa olsun gelir vergisi
6denmeyecektir.
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Buna gdre 2016 yilinda satilan gayrimenkul;

2010 ve dncesinde alinmissa, satis kazancinin beyan
edilmemesi,

2012 ve sonrasinda alinmissa, satistan saglanan istisnayi
asan kazancin beyan edilmesi ve hesaplanan verginin
ddenmesi,

gerektigini sdyleyebiliriz.

2011 yihinda alinmis olan gayrimenkullerin 2016 yilinda
satiimasi halinde ise 5 yillik siirenin dolup dolmadigina, yani
kazancin beyan edilip edilmeyecedine, yukaridaki drnekteki
gibi alis ve satis tarihlerine giin olarak bakilarak karar verilmesi
gerekmektedir.

B. Edinim tarihinin tespiti

Gayrimenkulln alig tarihi, satis kazanci Gizerinden vergi

odenip 6denmeyecedini veya ne kadar vergi 6denecegini
etkilemektedir. Satin alinan ya da kat karsiligi miteahhide
verilen arsa nedeniyle edinilen gayrimenkullerin iktisap
(edinim) tarihi, tapuya tescil tarihi olarak kabul edilmektedir.
Bazen gayrimenkullin tapuya tescilden énce, sahibinin fiilen
kullanimina birakildigi durumlar da olabilmektedir. Bu durumun
tahsis belgesi, teslim tutanaklari, su, elektrik, telefon, dogalgaz
faturalari ve benzeri belgelerle kanitlanmasi halinde, als tarihi
olarak fiilen kullanima baglama tarihi kabul edilebilmektedir.

Kooperatiflerde ise gayrimenkulln ortada tahsis edildigi
tarih, alim tarihi olarak kabul edilir. Dolayisiyla 5 yillik stirenin
hesaplanmasinda bu tarihin esas alinmasi gerekmektedir.

Cins tashihi, bir tasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapih veya
yapili iken yapisiz hale; bag, bahge, tarla vb. iken arsa; arazi
iken, bag, bahce vb. duruma dontstirmek icin paftasinda ve
tapu sicilinde yapilan islem olarak tanimlanmaktadir. Arazi
olarak alinan bir gayrimenkulln belediyelerce ifraz ve taksim
islemine tabi tutulduktan sonra satilmasi halinde, alim tarihi
olarak arazinin alindidi tarih degil, belediyenin ifraz islemi
sonucu arsa vasfini kazanarak, cins tashihi yapildigi tarihin esas
alinmasi gerekmektedir.

Once kat irtifaki daha sonra da kat miilkiyeti tapusunun alindigi
durumda ise gayrimenkulin ahm tarihi olarak kat irtifaki
tapusunun tarihi dikkate alinir.

C. Endeksleme

Bes yillik siire dolmadan satilan bir gayrimenkulden saglanan

ve beyan edilmesi gereken kazancin hesaplanmasi sirasinda,
enflasyonun etkisinin giderilmesi mimkindir. Buna kisaca
“endeksleme” denilmektedir. Tiirkiye istatistik Kurumu (TUIK)
tarafindan her ayin basinda bir énceki ayin enflasyon oraninin
hesaplanmasinda kullanilan yurt ici iretici fiyat endeksleri (Yi-
UFE) aciklanmaktadir. 2016 yilinda satilan gayrimenkullerle ilgili
endekslemede bu Yi-UFE'lerin kullaniimasi gerekir. Ocak/2008-
Aralik/2016 dénemine iliskin Yi-UFE listesi yazimizin sonunda
dikkatinize sunulmaktadir.

Gayrimenkuliin satildii aydan bir dnceki ayin endeksi ile
alindigi aydan bir 6nceki ayin endeksi arasindaki artis orani
hesaplanir. Alig bedeli bu oran kadar artiriimak suretiyle yeni
bir maliyet bedeli belirlenir. Bu sekilde bulunan yeni maliyet
bedeli ile satis bedeli arasindaki farktan, varsa giderler de

disuldikten sonra kalan tutar, net kazang olarak kabul edilir.
Ancak bu uygulamadan yararlanilabilmesi igin endeks farkinin
ylzde 10'dan fazla olmasi sarti vardir. Aksi halde kazancin,
satis bedelinden ilk alig bedeli ve giderlerin diisllmesi suretiyle
hesaplanmasi gerekmektedir.

Ornedin 28 Haziran 2012'de 150.000 liraya alinan bir
gayrimenkul, 22 Mart 2016'da 230.000 liraya satildiysa,
kazan¢ 80.000 liradir. Ancak verginin bu tutar Gzerinden
o0denmesi s6z konusu dedildir. Birkag islem daha yapilmasi
gerekir. Once endekslemeyle baslayalim:

Mayis 2012 endeksi (204,89) ile Subat 2016 endeksi (250,16)
arasinda artis ylzde 22,09 oraninda gerceklesmis. Bu oran
ylzde 10'un lizerinde oldugundan endeksleme yapilabilecektir.

150.000 liralik alis bedeli, bu oranda artirildiginda
endekslenmis alig bedeli olan 183.142 liraya ulasiimaktadir.
Vergisel acidan kazang da 46.858 lira (230.000-183.142)
olarak hesaplanacaktir.

D. istisna uygulamasi

Bir gayrimenkulln 5 yil icerisinde satiimasindan saglanan
kazancin 2016 yiliigcin 11.000 lirasi gelir vergisinden istisnadir.
Endeksleme yapiimasi mimkiinse endeksleme sonrasi bulunan
kazang, mimkin dedgilse satis ve alis bedeli arasindaki fark
11.000 liradan az ise beyanname verilmez, dolayisiyla vergi de
O6denmez. Bu tutari asan bir kazang elde edilmesi durumunda
ise asan kismin gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilerek,
vergisinin ddenmesi gerekmektedir.

Yukaridaki 6rnekte bulunan 46.858 liralik kazang, 2016 yiliicin
gecerli olan 11.000 liralik istisnayi astidi icin asan kisim, gelir
vergisi beyannamesi ile beyan edilmeli. Buna gére (izerinden
vergi hesaplanmasi gereken tutar yani matrah 35.858 lira
(46.858-11.000) olmaktadir. Goriildigi gibi satistan elde
edilen kazang 80.000 lira olmasina ragmen, lzerinden vergi
hesaplanmasi gereken kazang 35.858 lira olarak hesaplandi. Bu
tutarin vergisi ise 2016 yil gelir vergisi tarifesine gére 6.952
lira olmaktadir.

I1l. Beyannamede indirimler, verginin
hesaplanmasi, beyan ve 6deme usulii

A. Beyannamede indirimler

Gelir vergisi matrahinin tespitinde, yillik gelir vergisi
beyannamesinde bildirilecek gelirlerden bazi indirimlerin
yapilabilmektedir. Bu indirim hakkindan, 2016 yilina iliskin
beyan edilen gelir ve kazancin tlriine bakilmaksizin, gelir vergisi
beyannamesi veren tim mikellefler yararlanabilmektedirler.

S8z konusu indirimlerden en dnemlileri ve dolayisiyla en sik
karsilasilanlari, 6denen 6zel sigorta primleri ile editim ve saglik
harcamalaridir.

Bunlar diginda, kamu kurumlarina, kamu yararina calisan
dernekler ve vergi muafiyeti taninan vakiflara makbuz
karsiligi yapilan bagislarin bir kisminin (beyan edilen gelirin
% 5'ine kadar) indirimi de mimkinddr. Kamu kurumlarina
badislanan okul, saglik tesisi ve ibadethanelere iliskin olarak
yapilan harcamalarin ise tamami beyan edilen gelirden
indirilebilmektedir. Asagida bu indirim kalemlerinden sadece
0zel sigorta primleri ve egitim, saglik harcamalarina iliskin

Mart 2017



indirim konusunda 6zet aciklamalar yer verilmektedir. Bunlar ve
bunlar disindaki diger indirim kalemleri Gelir Vergisi Kanunu'nun
89. maddesinde siralanmaktadir.

1. Ozel sigorta primleri

Beyan edilen gelirin % 15'ini ve asgari Ucretin yillik tutarini
(2016 yilinda 19.764 TL) asmamak sartiyla; mukellefin sahsina,
esine ve kiiglik ¢ocuklarina ait hayat sigortalarina édenen
primlerin % 50'si ile 61Um, kaza, hastalik, saglik, engellilik,
analik, dogum ve tahsil gibi sahis sigorta primleri, beyanname
Uzerinde, beyan edilen gelirden indirilebilmektedir.

Ancak bu indirimin yapilabilmesi igin asagidaki kosullara
uyulmasi gerekmektedir:

Sigortanin Turkiye'de kurulu ve merkezi Tlrkiye'de bulunan
bir emeklilik veya sigorta sirketi nezdinde akdedilmis olmasi,

Prim tutarlarinin gelirin elde edildigi yilda 6denmis olmasi,

Ucret geliri elde edenlerin iicretlerinin safi tutarinin
hesaplanmasi sirasinda ayrica indirilmemis bulunmasidir.
(Eslerin veya cocuklarin ayri beyanname vermeleri halinde,
bunlara ait prim kendi gelirlerinden indirilir.)

2. Egitim ve saglik harcamalari

Gelir vergisi beyannamesinde beyan edilen gelirin % 10'unu
asmamasi, Turkiye'de yapilmasi ve gelir veya kurumlar vergisi
muikellefiyeti bulunan gercek veya tiizel kisilerden alinacak
belgelerle tevsik edilmesi sartiyla, mikellefin kendisi, esi

ve kiiclik cocuklarina iliskin olarak yapilan egitim ve saghk
harcamalari da beyanname Uzerinde, beyan edilen gelirden
indirilebilmektedir.

B. Gelir vergisi orani

Gelir vergisi artan oranli bir vergidir. 2016 yilinda elde edilen
gelirlerle ilgili olarak beyanname verilmesi durumunda,
verginin asagidaki gelir vergisi tarifesine gore hesaplanmasi
gerekmektedir. (Ucret gelirleri haric)

Gelir dilimi Z:::
12.600 TL'ye kadar %15
30.000 TL'nin 12.600 TL'siigin 1.890 TL, fazlasi % 20
69.000 TL'nin 30.000 TL'si igin 5.370 TL, fazlasi %27
69.000 TL'den fazlasinin 69.000 TL'si icin 15.900 TL, fazlasi % 35

C. Beyan zamani

Gergek kisiler elde ettikleri kira gelirini veya gayrimenkullerinin
satisindan sagladiklari kazanglari, ertesi yiin Mart ayinin 1-25.
glnleri arasinda yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan etmek
zorundadirlar.

Buna gdre 2016 yilinda elde edilen séz konusu gelirlerin; 1 Mart
2017 tarihinden baslamak lzere, 27 Mart 2017 Pazartesi (25
Mart hafta sonuna geldigi icin) glintine kadar beyan edilmesi
gerekmektedir.

D. Beyannamenin verilme sekli

Kira gelirlerine veya gayrimenkul satis kazancina iligkin yillik
gelir vergisi beyannamesi vergi dairesine gidilerek elden
verilebilir.

Bu beyannamelerin posta ile gdnderilmesi de mimkdndur.
Taahhitll posta ile génderilmesi halinde, beyanname verme
tarihi olarak, beyannamenin postaya verildigi tarih kabul edilir.
Adi postayla gonderilirse vergi dairesi kayitlarina girdigi tarih,
beyannamenin verilme tarihi olarak kabul edilmektedir. Bu
nedenle, postadaki gecikmelerden kaynaklanacak sorunlarla
karsilasmamak icin, yillik gelir vergisi beyannamelerinin
taahhitli olarak veya APS ya da kurye ile gdnderilmesinde
fayda bulunmaktadir.

2012 yilindan itibaren, kiradan baska beyana tabi geliri olmayan
miikellefler ayrica diledikleri takdirde “Onceden Hazirlanmis Kira
Beyanname Sistemi"ni kullanarak da vergi dairesine gitmeden
beyannamelerini verebilmekteydiler. 1 Mart 2016 tarihinden
itibaren gecerli olmak Uzere bu sistemin kapsami genisletilerek
"Hazir Beyan Sistemi"ne gecilmistir.

Buna gore gelirleri sadece Ucret, gayrimenkul sermaye

iradi (GMSI), menkul sermaye iradi (MSI) ile dijer kazan¢ ve
iratlardan (DKI) veya bunlarin birkagindan veyahut tamamindan
ibaret olan gelir vergisi mikellefleri bu gelirlerine iligkin
beyannamelerini, Gelir idaresi Baskanliginca (Baskanlik)
Oonceden hazirlanarak mikelleflerin onayina sunulmasi esasina
dayanan “Hazir Beyan Sistemi"” araciligiyla verebileceklerdir.

Ucret, kira, MSi veya DKi'nin yani sira ticari, zirai veya serbest
meslek kazanci elde edenlerin Hazir Beyan Sistemi lizerinden
beyanname vermeleri mimkin bulunmamaktadir.

Sisteme Baskanliin internet adresi (www.gib.gov.tr) Gzerinden;
glvenlik sorulari cevaplandirilarak veya Internet Vergi Dairesi
sifreleri kullanilarak giris yapabilmektedir.

Halihazirda licret, kira, MSi ve DKi gelirlerinden dolayi gelir
vergisi mikellefiyeti bulunanlar Hazir Beyan Sistemi araciligiyla
beyanname verebilecegi gibi, bu gelirlerine iliskin olarak ilk defa
mukellefiyet tesis ettirerek beyanname verecek olanlar da bu
Sistem Uizerinden beyannamelerini gdnderebileceklerdir.

Baskanlik tarafindan hazirlanan ve miikelleflerce gerekli
dizeltmeler yapildiktan sonra elektronik ortamda onaylanan
beyannamelerin iceriginin dogrulugundan mikellefler
sorumludur.

Beyannamelerin Hazir Beyan Sisteminden verilmis
sayilabilmesi icin Sistem Uzerinde onaylama isleminin yapiimasi
gerekmektedir. Onaylama islemi beyannamenin verilmesi
gereken kanuni slrenin son giind (27 Mart 2017) saat
24:00'ten 6nce tamamlanmalidir.

E. Verginin 6denme zamani

Beyanname Uizerinden hesaplanan gelir vergisinin ilk taksitinin
Mart ayinin sonuna, ikinci taksitinin ise Temmuz ayinin sonuna
kadar olmak Uzere iki esit taksitte 6denmesi gerekir.

Buna gbre 2016 yilina iligkin beyan edilen gelirler Gzerinden
hesaplanan gelir vergisinin;

ik taksitinin 31 Mart 2017 Cuma giiniine,
ikinci taksitinin de 31 Temmuz 2017 Pazartesi giiniine

kadar 6denmesi gerekmektedir.
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IV. Ornekler
Ornek 1 (Konut kira geliri):

Bayan (A), sahibi bulundugu 8 adet konuttan 2016 yilinda
116.000 TL kira geliri elde etmistir. Bagka bir geliri ve kiraya
iliskin belgeli gideri bulunmamaktadir.

Gelirlerin beyanina iliskin agiklamalar

Konut kira geliri 2016 yili igin belirlenen 3.800 TL'lik istisna
tutarindan fazla oldugundan beyan edilmesi gerekmektedir.

Bayan (A)'nin 2016 yilinda elde ettigi 116.000 TL'lik konut
kira geliri, 2016 yiliicin gecerli olan 110.000 TL'lik siniri
astigindan, bu gelirin beyaninda istisnadan yararlanilmasi
mimkin dedildir.

Gelirin beyani ve 6denecek vergi hesabi

Konut kira bedeli (Gayrisafi hasilat) 116.000

istisna tutar (-)

Kalan 116.000
Gotiird gider (116.000 x % 25) (-) 29.000
Gelir vergisi matrahi (116.000 - 29.000) 87.000
Hesaplanan (6denecek) gelir vergisi 22.200

69.000 TL igin 15.900 TL
(87.000-69.000) x % 35 = 6.300 TL

Ornek 2 (Konut ve isyeri kira geliri):

Gergek kisi (B)'nin 2016 yilinda elde ettigi kira gelirleri, bu
gelirler Gzerinden ilgili kisi veya kurumlarca yapilan stopaj
tutarlari ve elde edilen net gelirlere iliskin bilgilere asagida yer
verilmistir. Bu kisinin baska bir geliri ve kiraya iliskin belgeli
gideri bulunmamaktadir (gotlri gider yontemi kullanilacaktir).

Gelir tiirii Briit kira (TL) | Stopaj (TL) | Net kira (TL)
Konut kira geliri 14.400 14.400
isyeri kira geliri 24.000 4.800 19.200
Toplam 38.400 4.800 33.600

Gelirlerin beyanina iliskin agiklamalar

Konut olarak kiraya verilen gayrimenkulden 2016 yilinda elde
edilen 14.400 TLlik kira geliri, 3.800 TL'lik istisna tutarindan
fazla oldugundan, istisnayi asan kismin (10.600 TL) beyan
edilmesi gerekmektedir.

2016 yilinda elde edilen gelirler toplami olan 38.400 TL,
2016 yil icin gegerli olan 110.000 TLlik sinirt asmadigindan,
kira gelirinin beyani sirasinda 3.800 TL'lik istisnadan
yararlanilabilecektir.

istisnayi asan konut kira geliri (10.600 TL) ile tevkifata tabi
tutulmus olan isyeri kira gelirinin brit tutarinin (24.000

TL) toplami, 2016 yilii¢in gegerli olan beyan siniri ile
karsilastirilacaktir. Beyan sinirini asiyorsa, konut kirasi

icin verilecek olan beyannameye isyeri kira geliri de dahil
edilecektir. Toplam beyan sinirinin altinda kalirsa sadece konut
kirasi beyan edilecek, isyeri kira geliri beyannameye dahil
edilmeyecektir.

Beyan siniri ile karsilastirma

Konut kira bedeli (Gayrisafi hasilat) 14.400
istisna tutar (-) 3.800
istisna sonrasi kalan konut kira geliri (1) 10.600
Brut isyeri kira geliri (2) 24.000

Beyan siniri ile karsilastirilacak toplam gelir (1+2) 34.600

isyerinden elde edilen stopaj yoluyla vergilendirilmis (briit) kira
tutari, tek basina, 2016 yilinda 30.000 TL olarak uygulanan
beyan sinirinin altinda kalmaktadir. Ancak isyeri kira gelirinin
beyannameye dahil edilip edilmeyecedinin tespiti sirasinda,
stopaj yolu ile vergilendirilmis olan isyeri kira geliri (brit) ile
istisna sonrasi kalan konut kira gelirinin toplaminin dikkate
alinmasi gerekmektedir. Buna gore 34.600 TL (10.600 +
24.000), 2016 yilrigin belirlenen 30.000 TL'lik beyan sinirini
astigindan, konut kira geliri dolayisiyla verilen beyannameye,
isyeri kirasi da dahil edilecektir.

Gelirin beyani ve 6denecek vergi hesabi

Konut kira bedeli (Gayrisafi hasilat) 14.400
istisna tutar (-) 3.800
istisna sonrasi kalan konut kira geliri (14.400 - 3.800) 10.600
Brit isyeri kira geliri 24.000
Toplam GMSI (10.600 + 24.000) 34.600
Go6turd gider (34.600 x % 25) () 8.650
Gelir vergisi matrahi (34.600 - 8.650) 25.950
Hesaplanan gelir vergisi 4.560

12.600 TL i¢cin 1.890 TL
(25.950-12.600) x % 20 = 2.670 TL

Yl icerisinde kesinti yolu ile 6denen vergiler (tevkifat) (-) 4.800

Odenecek gelir vergisi (4.560 - 4.800) 0

iade alinacak gelir vergisi (4.800 - 4.560) 240

Ornek 3 (Konut kira geliri, 6zel sigorta primi ve okul
ticretinin indirimi):

Bay (C) calistigi isyerinden 2016 yilinda stopaj yoluyla
vergilendirilmis 60.000 TL briit Ucret geliri elde etmistir. Ayrica
konut olarak aylik 2.500 TL'den kiraya verdigi gayrimenkulden
de ayni yil 30.000 TL (2.500 x 12) kira almistir. Baska geliri
olmayan Bay (C) beyan sirasinda gotird gider ydontemini
kullanmaktadir.

Bay (C) ayni yil Turkiye'deki bir 6zel okulda okuyan cocugu igin
20.000 TL okul ticreti 8demistir. Ozel okul kurumlar vergisi
mikellefidir ve faturasi alinmistir. Ayrica ayni yilda kendisi,

esi ve cocuklarricin 6.000 TL tutarinda saglik sigortasi primi
ddemistir. Odenen primler tcretin safi tutarinin tespitinde
indirim olarak dikkate alinmamistir.

Gelirlerin beyanina iliskin aciklamalar

Konut olarak kiraya verilen gayrimenkulden Bay (C)'nin 2016
yilinda elde ettigi kira geliri, 3.800 TL'lik istisna tutarindan
fazla oldugundan beyan edilmesi gerekmektedir.

2016 yilinda elde edilen gelirler toplami olan 90.000 TL
(60.000 + 30.000), 2016 yiliicin gegerli olan 110.000 TLlik
siniri agsmadigindan, kira gelirinin beyani sirasinda 3.800
TLlik istisnadan yararlanilabilecektir.
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Beyannamede indirimler

Bay (C) tarafindan édenen 20.000 TL'lik okul Ucreti yukarida
sayllan sartlari tasidigindan beyan edilen gelirin % 10'u ile
sinirli olmak sartiyla, beyanname (izerinde beyan edilen
gelirden indirilebilecektir.

Odenen 6.000 TL'lik saglik sigortasi primi 2016 yilinda
uygulanan yillik asgari Ucret tutarindan (19.764 TL) az
oldugundan, beyan edilen gelirin % 15'ine kadar olan kismi,
beyanname Uzerinde beyan edilen gelirden indirilebilecektir.

Gelirin beyani ve 6denecek vergi hesabi

Veriler

Alis tarihi 12.02.2014
Alig tutari 300.000 TL
Satis tarihi 15.11.2016
Satis tutari 400.000 TL
Alis tarihinden 1 ay dnceki Yi-UFE (Ocak 2014) 229,10
Satis tarihinden 1 ay dnceki Yi-UFE (Ekim 2016) 260,94

Endeksleme ve 6denecek gelir vergisi hesabi

Endeksleme uygulamasindan yararlanilabilmesi i¢in endeks
farkinin ylizde 10'dan fazla olmasi sarti vardir. Ocak 2014
endeksi (229,10) ile Ekim 2016 endeksi (260,94) arasindaki
artis ylizde 13,9 oraninda oldugundan, Bay (D) vergilendirilecek
gayrimenkul satis kazancini hesaplarken endeksleme
uygulamasindan yararlanabilecektir.

Endekslenmis maliyet bedeli

Endekslenmis maliyet bedeli 341.693,58 TL

(260,94 / 229,10 x 300.000)

Konut kira bedeli (Gayrisafi hasilat) 30.000
istisna tutar () 3.800
istisna sonras! kalan konut kira geliri (30.000 - 3.800) 26.200
Goturd gider (26.200 x % 25) () 6.550
?Zeg/ta\;O%d_lIz?ggg)aynmenkul sermaye iradi 19.650
Diger indirimler (-) 4.912,50
- Egitim masraflari (19.650 x % 10 = 1.965)
- Saglik sigortasi (19.650 x % 15 = 2.947,50)
Gelir vergisi matrahi (19.650 - 4.912,50) 14.737,50
Hesaplanan (6denecek) gelir vergisi 2.317,50

12.600 TL i¢in 1.890 TL
(14.737,50-12.600) x % 20 = 427,50 TL

Ornek 4 (Gayrimenkul satis kazanci):

Bay (D), 12 Subat 2014'te 300.000 liraya bir daire satin almis
ve bu evde oturmustur. Mali sikintiya diistigu icin s6z konusu
daireyi 5 yillik sireyi beklemeden 15 Kasim 2016'da 400.000
liraya satmistir.

Gayrimenkul satis kazanci 58.306,42 TL
(400.000 - 341.693,58)

Gelir vergisinden istisna tutar (-) 11.000,00 TL
Beyana tabi gayrimenkul satis kazanci 47.306,42 TL
(58.306,42 - 11.000)

Gelir vergisi matrahi 47.306,42 TL
Hesaplanan (6denecek) gelir vergisi 10.042,73 TL

30.000 TL i¢in 5.370 TL
(47.306,42 - 30.000) x % 27 = 4.672,73 TL
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Bu makalede yer alan agiklamalar, yazarinin konu hakkindaki kisisel gériistini yansitmaktadir. Makaledeki bilgi ve agiklamalardan dolayi EY ve/veya
Kuzey YMM ve Bagimsiz Denetim A.S.'ye sorumluluk iddiasinda bulunulamaz. Mevzuatin sik degistirilen ve farkli anlayislarla yorumlanabilen yapisi
nedeniyle, herhangi bir konuda uygulama yapiimadan énce konunun uzmanlarindan profesyonel yardim alinmasini tavsiye ederiz.
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Ocak 2008
Subat 2008
Mart 2008
Nisan 2008
Mayis 2008
Haziran 2008
Temmuz 2008
Adustos 2008
Eylil 2008
Ekim 2008
Kasim 2008
Aralik 2008
Ocak 2009
Subat 2009
Mart 2009
Nisan 2009
Mayis 2009
Haziran 2009
Temmuz 2009
Adustos 2009
Eylil 2009
Ekim 2009
Kasim 2009
Aralik 2009
Ocak 2010
Subat 2010
Mart 2010
Nisan 2010
Mayis 2010
Haziran 2010
Temmuz 2010
Agustos 2010
Eylil 2010
Ekim 2010
Kasim 2010
Aralik 2010

TUIK Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi (Yi-UFE) Listesi

143,80
147,48
152,16
159,00
162,37
162,90
164,93
161,07
159,63
160,54
160,49
154,80
155,16
156,97
157,43
158,45
158,37
159,86
158,74
159,40
160,38
160,84
162,92
163,98
164,94
167,68
170,94
174,96
172,95
172,08
171,81
173,79
174,67
176,78
176,23
178,54

Ocak 2011
Subat 2011
Mart 2011
Nisan 2011
Mayis 2011
Haziran 2011
Temmuz 2011
Adustos 2011
Eylil 2011
Ekim 2011
Kasim 2011
Aralk 2011
Ocak 2012
Subat 2012
Mart 2012
Nisan 2012
Mayis 2012
Haziran 2012
Temmuz 2012
Adustos 2012
Eylil 2012
Ekim 2012
Kasim 2012
Aralik 2012
Ocak 2013
Subat 2013
Mart 2013
Nisan 2013
Mayis 2013
Haziran 2013
Temmuz 2013
Adustos 2013
Eylil 2013
Ekim 2013
Kasim 2013
Aralik 2013
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182,75
185,90
188,17
189,32
189,61
189,62
189,57
192,91
195,89
199,03
200,32
202,33
203,10
202,91
203,64
203,81
204,89
201,83
201,20
201,71
203,79
204,15
207,54
207,29
206,91
206,65
208,33
207,27
209,34
212,39
214,50
214,59
216,48
217,97
219,31
221,74

Ocak 2014
Subat 2014
Mart 2014
Nisan 2014
Mayis 2014
Haziran 2014
Temmuz 2014
Adustos 2014
Eylil 2014
Ekim 2014
Kasim 2014
Aralk 2014
Ocak 2015
Subat 2015
Mart 2015
Nisan 2015
Mayis 2015
Haziran 2015
Temmuz 2015
Adustos 2015
Eyltl 2015
Ekim 2015
Kasim 2015
Aralik 2015
Ocak 2016
Subat 2016
Mart 2016
Nisan 2016
Mayis 2016
Haziran 2016
Temmuz 2016
Adustos 2016
Eylil 2016
Ekim 2016
Kasim 2016
Aralik 2016

229,10
232,27
233,98
234,18
232,96
233,09
234,79
235,78
237,79
239,97
237,65
235,84
236,61
239,46
241,97
245,42
248,15
248,78
247,99
250,43
254,25
253,74
250,13
249,31
250,67
250,16
251,17
252,47
256,21
257,27
257,81
258,01
258,77
260,94
266,16
274,09
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Vergide Giindem
English Translation

Taxation of incomes acquired through
residential and office rentals and the sale
of them

Taxpayers who derive business profits and independent personal service gains must
file tax returns annually, regardless of whether there is income or not. The same
does not apply to other taxpayers. For example, individuals who rent or sell their
real estate must file tax returns only for the year when rents are collected or the
sale is performed.

In this article, we will discuss the taxation of incomes derived in 2016 from
residential property or offices outside of the scope of commercial activity, under
two main titles (rental income and gains on sales).

|I. Taxation of rental incomes
A. Rental income from residential property

TL 3.800 of the rental income derived in 2016 from real estate rented as residence
is exempt from income tax. Tax returns do not have to be filed; in case an income
less than this amount is gained.

However, in cases where a revenue exceeding the exemption limit is gained but not
declared or is declared deficiently, the exemption may not be enjoyed. Furthermore,
those who are obliged to declare their commercial, agricultural or professional
profits with annual tax returns may not benefit from this exemption either.

On the other hand, of those who derive rental income from residential property
exceeding the exemption amount of TL 3.800 in 2016, the total gross amount of
whose incomes (wages, income from securities, income from real estate and other
gains and revenues) exceeds TL 110.000 may not benefit from this exemption
either, regardless of their being subject to declaration or not.

In case taxpayers who are entitled to an exemption gain rental income from
residential property exceeding the exemption amount in 2016, firstly the exemption
amount (TL 3.800) is deducted from the gross revenue, and then the amount which
should be taxed (tax base) is calculated by deducting the expenses (actual or lump-
sum expenses).

The income tax payable is calculated by applying the tax rates shown in the income
tax tariff effective in the year 2016 to this amount.

B. Rental income from offices

In the declaration of rental incomes from offices that are subjected to withholding
tax, there is a "“declaration limit" determined separately for each year. This limit is
TL 30.000 for rental incomes from offices derived in 2016.

Accordingly, if the gross amount of the rental incomes derived in 2016 subjected to
withholding tax is lower than TL 30.000, these incomes do not need to be declared.
However, while benchmarking the aforementioned declaration limit of TL 30.000,
the total amount of other declarable incomes from marketable securities should be
taken into account in addition to the incomes mentioned above.
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In case the gross rental income from the office exceeds the
declaration limit, the whole income should be declared. The
expenses would be deducted from the amount in question
using one of the methods of lump-sum expense or actual
expense, depending on the income recipient’s preference in
order to reach the tax base.

The taxes withheld within the year by the tenant may be
deducted from the income tax calculated, according to the
income tax tariff over the mentioned amount.

On the other hand, we would also like to remind you that

the rent of the real estate rented as an office to taxpayers
deriving business profits taxed under the simple procedure is
not subjected to income tax withholding by these taxpayers.
The declaration limit for such rental incomes that are not
subject to tax withholding or exemption application is TL
1.580. All office rental incomes exceeding this amount in
2016 (that are not subject to withholding tax) need to be
declared.

C. In cases where office and house rental incomes are
combined

If rent is received both from a residential property and an
office, first of all, whether the house rent will be declared
should be checked. Accordingly, if the house rents collected
in 2016 by taxpayers in the scope of the exemption exceed
TL 3.800, the income exceeding this amount should be
declared.

If the total gross amount of the rental income from office
that is subjected to withholding and residential rental income
exceeding the exemption exceeds the declaration limit of TL
30.000, the office rental income should also be included in
this declaration. On the other hand, if the total amount is
less than TL 30.000, only residential rental income shall be
declared and office rental income shall not be included in this
declaration.

In case a tax return is submitted due to rental incomes
exceeding the exemption or declaration limit above, one
of the methods of lump-sum or actual expense would be
selected to calculate the net revenue, depending on the
income recipient's preference and tax would be calculated
over this amount according to the income tax tariff.

When office rental incomes are declared, taxes withheld
throughout the year by the tenant would be deducted from
the tax calculated on the tax return.

D. Expenses to be deducted from rental income

Expenses that may be taken into account in the
determination of the declared rental income can be
determined using two different methods, which are “lump
sum expense” and “actual expense” methods. Taxpayers may
choose the method they prefer.

1. Lump-sum expense method
In this method, 25% of the rent can be deducted directly

as expense. If the income is partly exempt (for example,
TL 3.800 of residential rental incomes is exempt from

income tax for the year 2016), the exemption should first
be deducted from the rent amount and the 25% lump-sum
expense should be deducted from the remaining income.

Since there are no exempt amounts for rents received from
offices, 25% of the rent should be deducted as lump-sum
expense and the remaining amount should be declared.

It should be taken into account that those who select this
method may not revert to the actual expense method before
2 years.

2. Actual expense method

In the actual expense method, expenses that are listed in the
article 74 of the Income Tax Law and that must be based on
documents are deductible.

However, since TL 3.800 of the revenue is exempt from tax
in case of residential rental income, the part of the expenses
corresponding only to the taxable gains should be calculated
and deducted from the income.

Information regarding expenses deductible in the actual
expense method is brought to your attention below:

a. Loan interests

If the real estate acquired with a loan is rented, the interests
paid for the loan can be deducted from the rent income
derived. As a matter of fact, if the loan interests exceed the
rent income, this amount is deemed as surplus expense,
which means that this part, which cannot be deducted

from the rent income, can be deducted from other incomes
declared.

b. 5% of the house purchase price

5 % of a real estate purchase price as a residence can be
deducted as expense for 5 years as of the year of acquisition.
However, if the expense calculated in this way exceeds

the rent income derived, the exceeding part may not be
deducted from other incomes or carried forward to following
years.

c. Rent of houses occupied

Another actual expense item on the other hand is the rent
paid by those who rent the houses they own and pay rent

for another house they live in. The part of these rents
corresponding to the non-exempt gains can be deducted
from the revenue in accordance with the actual expense
method. However, as explained above, if the expense exceeds
the rent income, the exceeding part may not be deducted
from other incomes or carried forward to following years.

d. Thermal insulation expenditures

Expenditures intended to ensure thermal insulation and
energy saving which provides a feature of increasing the
real estate's economical value made by the leaser may
be deducted from rental income. On the other hand, in
the circumstance that these expenditures exceed the
amortization limit (TL 900) in a single calendar year,
considering them as a cost is also possible.
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e. Other actual expenses

Some other actual expense items that can be taken into
account in the declaration of rental income, provided that
they are related with the real estate rent, are as follows:

Lighting, heating, water and elevator expenses,
Management expenses,

Taxes, duties, fees and goodwill paid along with insurance
expenses,

Depreciation (2%),
Repair and maintenance expenses,

Rents and other actual expenses paid by those who lease
the property and rights they rent.

Il. Real estate sales profits

Gains derived from the sale of the real estate purchased,
outside of the scope of the commercial activity by real
persons, are deemed as “capital gains”. Under normal
circumstances, these gains are subject to income tax, but
income tax shall not be paid regardless of the amount of the
income, in case of sale of real estate that is acquired through
inheritance or donation.

A. Time of retention and its effect on taxation

In order not to pay taxes over the income in case of sale of
real estate acquired through means other than inheritance or
donation (acquired, constructed, etc.), the real estate must
have been retained for at least 5 years. In other words, in
case the real estate is sold after being retained for less than
5 years, income tax must be paid over the gains derived in
principle. The five-year period is calculated in days.

B. Indexation

The effect of inflation can be eliminated during the
calculation of the gains that are generated from real estate
sold before expiration of the five-year period and that must
be declared. This is briefly called as “indexation”. The Turkish
Statistical Institute (TSI) announces the domestic producer’s
price indexes (D-PPI) used in the calculation of the inflation
of the previous month, at the beginning of each month.
These D-PPIs must be used in the indexation relating to real
estate sold in 2016.

The rate of increase between the index of the month prior
to the month when the real estate is sold and the index of
the month prior to the month it is purchased is calculated.
A new cost price is determined by increasing the purchase
price at this rate. The amount remaining after deducting the
expenses, if any, from the difference between the new cost
price and the sales price calculated in this way is deemed as
net profit. However, the index difference must be more than
10% in order to benefit from this implementation. Otherwise,
the profit must be calculated by deducting the initial
purchase price and expenses from the sales price.

C. Exemption implementation

TL 11.000 (for 2016) of the gains generated from the sale
of areal estate in 5 years is exempted from income tax. Tax

return shall not be filed, and therefore tax shall not be paid,
in case the gains calculated after indexation, if indexation is
possible, or the difference between the sales and purchase

price, if indexation is not possible, is less than 11.000 liras.

If gains exceeding this amount are generated, the exceeding
part should be declared with an income tax return and the
related tax should be paid.

Ill. Tax rate, declaration and payment
A. Income tax rate

Income tax is applied at increasing rates. If tax return is filed
for incomes derived in 2016, the tax must be calculated
according to the following income tax tariff (except
employment incomes).

Tax
Income bracket

rate
Upto TL 12.600 15%

TL 1.890 for TL 12.600 of TL 30.000, for the exceeding part 20%

TL 5.370 for TL 30.000 of TL 69.000, for the exceeding part 27%

TL 15.900 for TL 69.000 of the part exceeding TL 69.000,
for the exceeding part

35%

B. Time of declaration

Real persons must declare the rent income they derive or
the gains they generate from the sales of real estate, with an
annual income tax return between the 1st and 25th days of
March in the following year.

Accordingly, the said incomes derived in 2016 must be
declared by Monday, 27 March 2017 (since 25 March
corresponds to the weekend) starting from 1 March 2017.

C. Method of filing the tax return

The annual income tax return for rent incomes or real estate
sales profit can be filed manually by going to the tax office.
These tax returns may be sent by mail as well.

As of 2012, taxpayers who have no declarable income other
than rent were also able to submit their tax returns without
going to the tax office, using the “Prepared Rent Declaration
System” if they wished. The scope of this system has been
expanded and the “Prepared Declaration System” has been
implemented effective from 1 March 2016.

Accordingly, income taxpayers whose incomes are comprised
only of salary, rent income, income from securities and
other gains and revenues or several or all of these items may
submit their declarations pertaining to such incomes through
the "Prepared Declaration System” which is prepared in
advance by the Revenue Administration and then submitted
to the approval of taxpayers.

Taxpayers may log in the system via the Administration’s
website www.gib.gov.tr by replying to the security questions
or by using their Internet Tax Office passwords.
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D. Time of payment of the tax

The first installment of the income tax calculated on the tax
return must be paid in two equal installments, the first one
by the end of March and the second one by the end of July.

Accordingly, the first and second installments of the income
tax calculated on incomes declared for 2016 must be paid:

By Friday, 31 March 2017,
By Monday, 31 July 2017 respectively.
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Explanations in this article reflect the writer's personal view on the matter. EY and/or Kuzey YMM ve Bagimsiz Denetim A.S. disclaim any responsibility
in respect of the information and explanations in the article. Please be advised to first receive professional assistance from the related experts before
initiating an application regarding a specific matter, since the legislation is changed frequently and is open to different interpretations.
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Guimriukte Gindem
Sercan Bahadir

Gectigimiz Subat ayinda glimrikte glindemi belirleyen konularin baslica, antrepoya
transit rejimi kapsaminda getirilen esyalarin beyaninda “belirgin” farkhhk tespit
edilmesi sonucunda uygulanacak islemler ve ithalata konu ayakkabr aksamlarinda
IGV icin gecici indirim uygulanmasi yéniindeki degisiklik oldugu gézlemlenmektedir.

1. Transit rejimi altinda tasinarak antrepoya getirilen esyada
cikan beyan farkhliklarina iliskin yazi yayimlandi

Glmrikler Genel Miidirlugd tarafindan yayimlanan 03.02.2017 tarihli ve
40216608-131.99 sayil yazida, transit rejimi altinda tasinarak bir antrepoya
getirilen ve antrepo beyannamesi verilerek antrepoya bosaltilan esyanin, kontrol
sonucunda rejim beyanina gére “belirgin bir sekilde farkli” veya “beyan edilmeyen”
esya ¢ikmasi durumunda, uygulanacak islemlere iliskin agiklama yapilimistir.

Buna gore, transit rejimi beyanina iliskin olarak esyanin giris gimrik idaresinde
yapilan kontroll neticesinde tespit edilen transit rejimi beyanina gére farkh ¢ikan
veya beyan edilmeyen esyaya iliskin olarak Gimrik Kanunu'nun 235/5'inci maddesi
uyarinca “farkl ¢ikan esyanin gimriklenmis dederinin iki kati idari para cezas!”
uygulanmasi gerekmektedir.

Ancak, esyanin giris gimrik idaresinden sevk edildikten sonra varig gimrik
idaresine varisindan dnce veya varis gimrik idaresine vardiktan sonra tespit edilen
farkliliklar ile transit rejimi beyanina konu olan ve beyan edilen esyaya iliskin tespit
edilecek miktar farkhliklari Gimrik Kanunu'nun 235/5'inci maddesinin konusuna
girmemektedir.

Diger taraftan, transit rejimi altinda tasinarak bir antrepoya getirilen ve antrepo
beyannamesi verilerek antrepoya bosaltilan egyaya iligkin yapilan kontrol
neticesinde tespit edilen antrepo rejimi beyanina gore farkl ¢ikan veya beyan
edilmeyen esyaya iliskin olarak Gimrik Kanunu'nun 236/5'inci maddesi uyarinca
"bu esyanin glimriklenmis degerinin iki kati idari para cezasi verilmesi, esyaya el
konularak mulkiyetinin kamuya gecirilmesi ve 177 ila 180 inci madde hikiumlerine
gore tasfiyeye tabi tutulmasi” gerekmektedir.

Ancak, antrepo rejimi beyanina konu olan ve beyan edilen esyaya iliskin tespit
edilecek miktar farkhliklari Gimrik Kanunu'nun 236/5'inci maddesinin konusuna
girmemektedir.

Transit rejimi altinda tasinarak bir antrepoya getirilen esyaya iliskin olarak, varis
gumrik idaresi islemleri agisindan transit rejimi kapsaminda ayrica bir takibat
gerekmesi halinde, duruma gére TIR S6zlesmesi, Ortak Transit S6zlesmesi ya da
ulusal transit rejimine iliskin mevzuat hikimleri uyarinca islem yapilacaktir.
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2. Ayakkabi aksami ithalatinda uygulanan ilave giimriik vergisinde gecici siireyle indirim yapildi.

22 Subat 2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 2017/9751 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 21 Temmuz 2014 tarihli ve
2014/6692 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yirirlige konulan ithalat Rejimi Kararina Ek Karar'a gecici madde eklenmistir.
Buna gore;

01.09.2016 tarihinden dnce Tirkiye'ye sevk edilmek Uzere bir tasima belgesi diizenlenerek ylklemesi yapiimis olan asagidaki
tabloda giimriik tarife istatistik pozisyonu (G.T.I.P.) ve ismi belirtilen esyanin ithalatina iliskin glimriik beyannamesinin en geg
17/10/2016 tarihine kadar tescil edilmis olmasi halinde, ayni tabloda gosterilen ilave glimriik vergisi oranlari uygulanacaktir.

Ayrica, bu maddenin yayimi tarihinden itibaren bir ay icerisinde basvurulmasi kaydiyla; birinci fikra kapsamina giren esyaya

iliskin olarak fazladan tahsil edilmis ilave gimrik vergileri ve bu vergilerden kaynaklanan her tirlQ vergi, resim ve harg;
gUmrik vergilerinin iadesine iligkin usul ve esaslar cergevesinde ilgilisine iade edilecektir.

iLAVE GUMRUK VERGIiSi ORANI

G.T.l.P MADDE ISMI ‘ 6 ‘ 7 ‘ 8 ‘ 9
6406.10.90.10.00 Celikten Olanlar 0 0 0 O - 10 - 10 - 10 - 10
6406.10.90.90.00 Digerleri 0 0 0 O - 10 - 10 - 10 - 10

Dis tabani olmayan
fakat ic taban veya
diger ic kisimlara
tutturulmus ayakkabi
ylzlerinden meydana
gelenler

6406.90.30.00.00

ilave glimriik vergisi siitunlarindaki iilke ve iilke gruplari:

1: AB Uyesi Ulkeler, EFTA Uyesi Ulkeler, israil, Makedonya, Bosna-Hersek, Fas, Bati Seria ve Gazze Seridi, Tunus, Misir,
Giircistan, Arnavutluk, Urdin, Sili, Sirbistan, Karadag, Kosova;

2: Glney Kore;

3: Morityus;

4: Malezya;

5: Genellestirilmis Tercihler Sisteminden Yararlanacak Ulkeler Grubu;
6: En Az Gelismis Ulkeler;

7: Ozel Tesvik Diizenlemelerinden Yararlanacak Ulkeler;

8: Gelisme Yolundaki Ulkeler;

9: Diger Ulkeler

Mart 2017
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Ekonomi Yorumlari

Levent Topcu
Cagdas Giindiz

Onur Yildiz
DENFAVLE]

Tiirkiye ekonomisi

Foreks piyasasina yeni diizenleme getirildi: Yeni SPK tebligi ile kaldiracl islem
(foreks) gerceklestirebilmek icin baslangic teminat tutari 50 bin TL'ye yikseldi
ayrica kaldirag orani da bire 10 ile sinirlandi. Daha énce kaldirag orani bire 100
olarak uygulaniyordu ve yiksek kaldirac kullanan misterilerden 20 bin TL teminat
alinyordu. Foreks piyasasinda faaliyet gosteren 46 kurumun 15'i toplam gelirinin
% 50'sinden fazlasini bu piyasadan elde ediyor. Yatirimcilarin beklenen teminat
tutarina ulagsmasi igin var olan bakiyelerin 5 kat artmasi gerekiyor. Bu nedenle
yeni diizenleme ile foreks piyasasinin ciddi daralacagi veya yurt disina kayacadgi
ddsaniliyor. Diger taraftan, aslinda zarardan korunma amacli kullanilmasi gerekirken
spekdlatif hale gelen bu piyasada islem yapan kictk yatirimcilarin % 85'inden
fazlasinin zarar ettigi belirtiliyor.

Ekonomiyi canlandirmak adina atilan yeni adimlar: Son aylarda Tirkiye'de mithis
bir tesvik firtinasi yasaniyor. Ekonomik blylmeyi desteklemek, doviz girisini artirmak
ve issizligi diisirmek adina cesitli kanallardan Ust Gste yeni dnlemler aciklaniyor.

Takip edebildigimiz kadariyla listeyi okuyucularimizla paylasmak istedik:

» Yeniise alinan asgari licretli calisanlarin isveren vergi yiikii yilsonuna kadar issizlik
Sigortasi Fonu'ndan karsilanacak. Sadece bu paketin issizlik Sigortasi Fonu'na
maliyeti 11 milyar TL olarak tahmin ediliyor.

» Hazine garantili kredi fonunun limiti 250 milyar TL'ye yUkseltildi.

» Beyaz esya ile bazi kii¢lik ev aletlerinden alinan 6zel tiiketim vergisi 30 Nisan'a
kadar sifirland.

» Mobilyalardaki KDV orani da yine Nisan sonuna kadar % 18'den % 8'e indirildi.

» Yatlar, kotralar, tekneler ve gezinti gemilerinde uygulanacak OTV orani sifirlandi,
KDV orani ise yiizde 1'e duslrdldi.

» Ciftcilerin Ziraat Bankasi ve Tarim Kredi'ye olan borglari yeniden yapilandirilacak.

» Yeni yapilacak evlerde kombi, radyator, kiivet gibi Griinlerde % 18 olan KDV
% 1'e indi.

» Yurt disinda yasayanlarin Tirkiye'de alacadi gayrimenkuller icin KDV'nin
sifirlanmasina iliskin Kanun Meclis Genel Kurulunda kabul edildi.

» Kefalet yararlanicilarindan alinan komisyon Ucreti sifirlanacak.

» Saglik personeli olarak 50 bine yakin kisi istihdam edilecek. Adalet Bakanhgi ise,
10 binden fazla hakim, savci ve adalet personeli alinacagini duyurdu. Benzer
sekilde kamu bankalari da yeni ise alimlar yapilacagini acikladi.

Turizm sektorii 2016'da % 30 daraldi: Son yillarin en zor dénemini gegiren turizm
sektdriniin 2016 yili rakamlari netlesti ve tahmin edildigi gibi sektdr yaklasik % 30
daraldi ve brit turizm gelirleri 22,1 milyar dolara geriledi. Net turizm gelirleriise % 34
diist ve 17 milyar dolar oldu. Bilindigi gibi net turizm gelirleri Turkiye'nin cari agiginin
yaklasik yarisini dogrudan finanse ediyor. 2017 yilinda bir miktar iyilesme beklense de,
sektdriin eski performansini yakalamasi oldukca vakit alacak gibi gozikuyor.

Tlrkiye'nin turizm gelirleri 2016'da % 30 daraldi...
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Hazine garantili projelere verilen teminatlarin riskleri
raporlanacak: Maliye Bakani Naci Agbal, kamu-6zel ortakhgi
ile yapilan kdprd, havaalani ve sehir hastanesi gibi projelerin
garanti riskinin ortaya konulmasi ve uluslararasi standartlarda
raporlanmasina yonelik bir calisma baslatildigini belirtti.

BES'e dahil olanlarin % 50'si cayma hakkini kullandi:
Yilbasindan itibaren yurirlige giren zorunlu Bireysel Emeklilik
Sistemi (BES), cikislarin % 50'ye ulastigi belirtiliyor. Sirketlerin
calisan sayilarina gore kademeli olarak calisanlar sisteme
dahil olmaya devam edecek.

Bankacilik ve sermaye piyasalari

BBVA Garanti Bankasi’'ndaki payini % 49,6'ya yiikseltti:
Garanti Bankasi aciklamasina gore, BBVA Dogus Grubu'nun
sahip oldugu Garanti Bankasi hisselerini, hisse basina 7,95
TL fiyatlama ile 3,3 milyar TL'ye satin aldi. Boylelikle Dogus
Grubu'nun Garanti'deki pay1 % 0,05'e geldi. Bankanin ydnetim
kurulu baskanhgini Ferit Sahenk yiritmeyi stirdirecek.

Kredide yeniden yapilandirma islemleri "zimmet"
sayllmayacak: OHAL kapsaminda ¢ikartilan bir

kanun hikmdinde kararname ile bankalarin, ek kredi

ve taksitlendirme gibi islemlerle kredileri yeniden
yapilandirmalarina iliskin iglemleri zimmet sucu olmaktan
¢ikarildi. Eski bankacilik dizenlemesi banka yoneticilerini
verilen kredilerden kisisel olarak sorumlu tutmanin 8ntini
aciyordu.

Merkez bankalari ve para politikasi

TCMB aktif piyasa miidahalelerine “reeskont kredileri” ile
devam ediyor: Merkez Bankasi ihracatgi sirketlerin kullandig
reeskont kredilerini TL cinsinden 6demesine imkan tanidi,
ayrica doéviz kurunu da 3,53 $/TL'ye sabitledi. Sistem kabaca
soyle isliyor: Disariya mal satan ve ihracat alacagi olan
sirketler bu alacaklarini teminat gostererek MB'den kisa vadeli
ddviz kredisi kullanabiliyorlar. Ihracat alacagi 8dendiginde de
kredilerini kapatiyorlardi. Yeni imkan ile bu sirketler yaklasik

5 milyar dolarlik kredi igin bunu yapmayacaklar zira geri
O0demeyi TL olarak yapma imkani getirildi. Bu adim dolayh
olarak MB'nin piyasalara ayni tutarda dovizi, 3,53 kurdan
satacadi anlamina geliyor. Sonuc itibariyla ayni miktarda
artmasi gereken ddviz rezervi artmayacak, ayrica aradaki kur
farki kadar gelir de MB'den belli sirketlere transfer edilmis
olacak. Diger taraftan déviz talebini engelleyerek kur tzerinde
asadl yonli etkide bulunmasi da beklenmelidir.

Global Ekonomi ve Emtia

Tanap'in 2,15 milyar dolarlik dis finansmani tamamlandi:
Bloomberght'nin haberine gore Azeri dogal gazini Tlrkiye
Gizerinden Avrupa'ya tasiyacak Trans Anadolu Dogalgaz

Boru Hatti projesinin 2,5 milyar dolarlik dis finansmani
garantilendi. Tanap'ta SCG'nin (Azerbeycan Ekonomi Bakanligi
+ SOCAR) % 58, BOTAS'In % 30 ve BP'nin % 12 hissesi
bulunuyor.
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Diinyadan Vergi Haberleri
Elif Karaca

Avrupa Parlamentosu robot vergisi ongoren tasariyi reddetti

Teknolojiyle birlikte gelisen otomasyon sayesinde insanlar tarafindan yapilan pek
¢ok isin robotlar tarafindan daha disiik maliyetle ve daha verimli sekilde yapiimaya
baslanmasiyla, robotlar ve yapay zekanin yasal statiisline dair tartismalar da
yogunlasiyor.

Avrupa Parlamentosu Yasal iliskiler Komitesi, robotlara elektronik insan kimligiyle
yasal statl verilmesini tartismaya acan kanun tasarisini onaylarken, robot calistiran
isverenleri kapsamasi distndlen robot vergisini reddetti. Tasari Avrupa Birligi
genelinde robot ve yapay zekanin retim ve kullanimini diizenleyen yasal bir cercevenin
olusturulmasini dngdriyor.

Robot vergisinin reddedilmesi karari, Uluslararasi Robotik Federasyonu (IFR) tarafindan
memnuniyetle karsilandi. Bdyle bir verginin inovasyona zarar verecegini savunan IFR,
“Robotlarin vergilendirilmesinin rekabet ve istihdam Uzerinde ¢ok olumsuz etkileri
olacagina inaniyoruz" agiklamasini yapti.

Otomasyon ve robot kullaniminin verimliligi artirmasi nedeniyle daha fazla is imkani
yarattigina dikkat ceken IFR'in verilerine gére, kiiresel endistriyel robot satislari
2015'te ylzde 15 artisla yaklasik 46 milyar dolara ulasti.

Microsoft'un kurucusu Bill Gates de, gelecekte tekrarlayan islerde robotlarin daha ¢ok
kisiyi issiz birakmasi beklendiginden robot vergisini savunan agiklamasiyla gegtigimiz
haftalarda bu tartismaya dahil olmustu. Gates robotlarin bireylerin yerine gecmeye
basladidi giinimizde robotlarin yaptigi isin vergilendirilmemesinin, devletlerin vergi
gelirlerinin belirgin sekilde diismesine yol actigini belirtmisti.

Vergide isbirligi Platformu’ndan ortak transfer fiyatlandirmasi
calismasi

Ekonomik isbirligi ve Kalkinma Orgiti (OECD), Birlesmis Milletler (BM), Uluslararasi
Para Fonu (IMF) ve Diinya Bankasi gelismekte olan Ulkelere, gli¢ll ve glvenilir transfer
fiyatlandirmasi siiregleri olusturabilmelerinde destek saglamasi icin taslak bir calisma
yayinladi.

Dért uluslararasi kurumun olusturdugu Vergide isbirligi Platformu tarafindan yiriitiilen
ortak calisma, pazarda gergeklestirilen islemlerle ilgili olarak kisith bilgiye sahip
olunmasi halinde vergi idarelerinin ¢ok uluslu sirketlerin belirledigi fiyatlari nasil
inceleyebilecekleri konusunda yol gosteriyor.

Mevcut datadan nasil en yliksek faydanin saglanabilecegi konusunda tavsiyeler iceren
calisma, cok uluslu sirketlerin emsal olusturabilecek higbir datanin bulunmadigi
durumlarda ne sekilde davrandiklarinin izlemesine dair secenekler de sunuyor.

“Transfer Fiyatlandirmasi Analizleri igin Emsal Datalara Erisimdeki GlclUklere Dair

Gozimler” adi altinda hazirlanan ¢alismanin nihai seklini gelecek aylarda almasi
bekleniyor.
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Switzerland

Fransa'da yapilacak secimin adaylari, vergi sdylemleriyle
one cikiyor

Fransa'da ilk turu Nisan'da ikinci turu Mayis'ta yapilacak cumhurbaskanhgi secimlerinin
bagdimsiz adayl Emmanuel Macron, vergi indirimleri ve kamuda istihdam kesintisi iceren
ekonomik planlarini agikladi. Se¢imin en gli¢lli adaylarindan olan eski Ekonomi Bakani
Macron halen ylizde 33,3 seviyesindeki kurumlar vergisini ylizde 25'e diisirecegini,
kamuda istihdam edilenlerin sayisini da 120.000 kisi azaltmayi hedefledigini soyledi.

Secilmesi halinde kamu harcamalarinda bes yil icinde 60 milyar euroluk kesinti
saglanacadini, ylizde 10 seviyesinde bulunan issizlik oraninin ise 2022 itibariyla ylizde
7'ye cekilmis olabilecedini belirtti.

Fransa'nin yapisal reformlar konusunda cesur bir plan izlemesi gerektigini savunan
Macron, halen 60 olan emeklilik yasi ve 35 saatlik haftalik ¢calisma siresi konusunda da
daha fazla esneklikten yana.

Fransa'daki segimlerin asiri solcu aday! Jean-Luc Melenchon ise vergi yolsuzluguyla
micadele cabalari sonucunda 33 milyar euro kaynak elde etmeyi vadediyor. Melenchon,
geliri 400.000 euronun Uzerinde olanlara uygulanacak en yiksek vergi oranini da yizde
90'a ¢ikarmak istiyor.

isvigre'de Hiikiimet, Maliye Bakanligindan kurumlar vergisi
reformu icin B Plani” istedi

isvicre'de secmenin yaklasik ylizde 60'Inin, gecen ayki referandumda, kurumlar
vergisinde reform yapilmasini reddetmesinin ardindan Hiikiimet Maliye Bakanlijindan
en ge¢ bu yilin ortasina kadar bir B planiyla gelmesini istedi.

Maliye Bakanhgindan; siyasi partiler, kanton, sehir ve yerel idarelerle konsiltasyonlar
yapilarak vergi gelirlerinin glivence altina alinmasini ve {lkenin uluslararasi rekabet
glictinii artirmasini saglayacak giiclii parametreler sunmasi isteniyor. Is diinyasi ve
cahsanlari temsil eden birlikler de sirecin icerisinde yer alacak.

Cin Ticaret Bakani Hucheng: ABD sinir vergisi getirirse Cin buna
karsilik verecektir.

Cin Ticaret Bakani Gao Hucheng, ABD'nin bir slredir tartisilan sinir vergisini hayata
gecirmesi halinde Glkesinin de buna karsilik verecegini soyledi.

Bu konuda yeni ABD y&netiminin verecedi karari beklediklerini ve su anda detayli bir
aciklama yapmayacadini belirten Hucheng, “Her zaman uluslararasi ticaret kurallarina
bagl kalinmasini savunduk. ABD'nin spesifik programlar baslatmasi durumunda Cin
bunu dikkatle degerlendirip uygun karsiligi verecektir.” dedi.
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Sirkiiler indeks

No Tarih Konu
37 27.02.2017 Serbest bélgelerdeki kazang ve Ucret gelir vergisi istisnasi ile emlak vergisi muafiyeti uygulamalarinda
degisiklikler yapildi.
36 23.02.2017 2017/9917 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yatirim tesvik mevzuatinda bazi dedisiklikler gerceklestirilmistir.
35 20.02.2017 Nakden KDV iadelerinin 5 isgiiniinde yapilmasini saglayacak artirimli teminat uygulamasi getirildi.
34 20.02.2017 “Muhtasar ve Prim Hizmet Beyannamesi"nin verilme zorunlulugu 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren basliyor.
33 20.02.2017 ihrac kayith teslimlerde imalatci aleyhine olusan kur farklarinin KDV karsisindaki durumu.
32 20.02.2017 DIiB kapsaminda temin edilen girdilerle tretilen mallarin ihrag kayith tesliminde iade alinabilecek KDV {ist
sinirinin hesaplanma yéntemi dedistirildi.
31 20.02.2017 DIiB kapsaminda temin edilen girdilerle iiretilen mallarin teslim sekli hakkindaki diizenleme yiirirliikten
kaldirildi.
30 20.02.2017 indirimli orana tabi islemlerde iade uygulamasina iliskin bazi degisiklikler yapildi.
29 17.02.2017 KDV Genel Uygulama Tebligi'nde kismi tevkifat uygulamasina iliskin bazi degisiklikler yapildi.
28 17.02.2017 Serbest bélgelere veya bu bdlgelerden yapilan ihrag amacli ylk tasima islerinde KDV istisnasina iliskin
aclklamalar yapildi.
27 16.02.2017 KDV Genel Uygulama Tebligi'nin “1lI/C-5.6. indirimin Zamani” baslikl bdliminde degisiklik yapild.
26 16.02.2017 KDV Genel Uygulama Tebligi'nin “IlI/B-2.1.1. Uygulanacak KDV Orani" b&liminde dedisiklik yapildi.
25 14.02.2017 Gegici vergi beyannamelerinin verilme siiresi 17 Subat 2017 Cuma glinine kadar uzatildi.
24  14.02.2017 Ar-Ge ve Tasarim Faaliyetlerinin Desteklenmesine iliskin Uygulama ve Denetim Yénetmeligi'nde bazi
degisiklikler yapildi.
23 13.02.2017 VUK'un “Teminat uygulamasi” bashkli 153/A maddesinin uygulama usul ve esaslari agikland.
22 13.02.2017 KOBI birlesmelerinde indirimli KV ve TUGS'a kayitli gemilerin devrinde istisna uygulamasi hakkinda
aclklamalar yapildi.
21 10.02.2017 687 sayili KHK ile isverenlere, 2017 sonuna kadar yeni ise aldiklari sigortallar igin gelir vergisi stopaji
tesviki getirildi.
20 08.02.2017 Borsada rayici olmayan yabanci paralarin 31.12.2016 tarihi itibariyla degerlenmesinde kullanilacak kurlar
aciklandi.
19  07.02.2017 indirimli orana tabi teslimlerle ilgili olarak mahsup yoluyla iadesi gerceklesmeyen tutarlarin Ocak ay1 KDV
beyannamesine dahil edilmesi gerekiyor.
18  06.02.2017 10 seri numarali Teblig'le, indirimli orana tabi teslimlerden kaynaklanan iade talepleriyle ilgili yeni
dizenlemeler yapildi.
17 06.02.2017 KDV Genel Uygulama Tebligi'nin tesvik belgeli yatirimlarla ilgili bolimlerinde yapilan degisiklikler.
16 03.02.2017 Gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri ile 6n 6demeli konut satis s6zlesmelerinin damga vergisi sifira
indirildi.
15  03.02.2017 Bazi beyaz esya ile yat, kotra, tekne ve gezinti gemilerinin OTV orani yiizde 0'a indirildi.
14 03.02.2017 Yat, kotra, tekne ve gezinti gemileri ile mobilya teslimlerinde KDV oranlari disurdldd.
13 03.02.2017 Bazi konut teslimlerinde uygulanan KDV oranlarinda degisiklikler yapildi.
12 31.01.2017 6770 sayih Kanun'un borg¢larini yapilandiran mikelleflerin taksit strelerini uzatan hikmuntn uygulama
esaslari aciklandi.
1 27.01.2017 6770 sayili Kanun ile 6736 sayili Kanun kapsaminda yapilandirilan bor¢larin taksit 6deme streleri 4 ay
uzatildi.
10  27.01.2017 6770 sayili Kanun'la tesvik belgeli yatirimlara iliskin KDV ve Kurumlar Vergisi Kanunu'nda yapilan
dedisiklikler.
9 27.01.2017  Vergi mevzuatinda degisiklikler iceren 6770 sayili Kanun Resmi Gazete'de yayimlandi.
8 20.01.2017 2017 yilinda uygulanacak yurt disi glindelik tutarlarini belirleyen Bakanlar Kurulu Karari yayimlandi.
7 12.01.2017  Menkul kiymetlerden 2017 yilinda elde edilen gelirlerin vergilendirilmesi.
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Vergi Takvimi

10 Mart 2017 Cuma 16-28 Subat 2017 donemine ait petrol ve doJalgaz Uriinlerine iliskin dzel tiiketim vergisi beyannamesinin
elektronik ortamda gdnderilmesi ve verginin 6denmesi
15 Mart 2017 Carsamba Subat 2017 dénemine ait kolall gazoz, alkolll icecekler ve tittin mamullerine iliskin 6zel tlketim vergisi

beyannamesinin elektronik ortamda goénderilmesi ve verginin 6denmesi

Subat 2017 dénemine ait dayanikli tiiketim ve diger mallara iliskin 6zel tiiketim vergisi beyannamesinin
elektronik ortamda gdnderilmesi ve verginin ddenmesi

Subat 2017 dénemine ait tescile tabi olmayan motorlu tasit araglarina iligkin 6zel tliketim vergisi
beyannamesinin elektronik ortamda génderilmesi ve verginin ddenmesi

Subat 2017 dénemine ait banka ve sigorta muameleleri vergisi beyannamesinin elektronik ortamda
gdnderilmesi ve verginin ddenmesi

Subat 2017 dénemine ait 6zel iletisim vergisi beyannamesinin elektronik ortamda gdnderilmesi ve verginin
6denmesi

Subat 2017 dénemine ait kaynak kullanimi destekleme fonu kesintilerinin bildirimi ve édenmesi

20 Mart 2017 Pazartesi

Subat 2017 dénemine ait sans oyunlari vergisi beyannamesinin elektronik ortamda génderilmesi ve
verginin 6denmesi

23 Mart 2017 Persembe

Subat 2017 dénemine ait gelir vergisi stopajinin muhtasar beyanname ile elektronik ortamda beyani

Subat 2017 dénemine ait kurumlar vergisi stopajinin muhtasar beyanname ile elektronik ortamda beyani

Subat 2017 dénemine ait istinkaktan kesinti suretiyle tahsil edilen damga vergisi ile strekli mukellefiyeti
bulunanlar icin makbuz karsili§i 6denmesi gereken damga vergisinin elektronik ortamda beyani

Subat 2017 dénemine ait sosyal glivenlik primlerinin elektronik ortamda beyan edilmesi

24 Mart 2017 Cuma

Subat 2017 dénemine ait katma deder vergisi beyannamesinin elektronik ortamda génderilmesi

27 Mart 2017 Pazartesi

2016 yilina iligkin yillik gelir vergisi beyannamesinin verilmesi

115 Mart 2017 dénemine ait petrol ve doJalgaz Urdnlerine iliskin 6zel tiiketim vergisi beyannamesinin
elektronik ortamda gdnderilmesi ve verginin 6denmesi

Subat 2017 dénemine ait gelir vergisi stopajinin denmesi

Subat 2017 dénemine ait kurumlar vergisi stopajinin ddenmesi

Subat 2017 dénemine ait istihkaktan kesinti suretiyle tahsil edilen damga vergisi ile stirekli mukellefiyeti
bulunanlar icin makbuz karsiligi 6denmesi gereken damga vergisinin 6denmesi

Subat 2017 donemine ait katma deger vergisinin édenmesi

31 Mart 2017 Cuma

2016 yilina iligkin yillik gelir vergisi 1. taksit ddemesi

Subat 2017 dénemine ait haberlesme vergisinin beyani ve 6denmesi

Subat 2017 donemi mal ve hizmet alim/satimlarina iliskin bildirim formlarinin (Form Ba-Bs) elektronik olarak
goénderilmesi

Subat 2017 dénemine ait sosyal guivenlik primlerinin denmesi
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Pratik Bilgiler

Gelir Vergisi

~ celirvergisitarifesi- 2017 Ueretten
Gelir dilimi Vergi orani
13.000 TL'ye kadar %15
30.000 TL'nin 13.000 TL'si igin 1.950 TL, fazlasi % 20
110.000 TL'nin 30.000 TL'si icin 5.350 TL, fazlasi % 27
110.000 TL'den fazlasinin 110.000 TL'si igin 26.950 TL, fazlasi % 35

Gelir dilimi Vergi orani
13.000 TL'ye kadar %15
30.000 TL'nin 13.000 TL'si i¢in 1.950 TL, fazlasi % 20
70.000 TL'nin 30.000 TL'si igin 5.350 TL, fazlasi % 27
70.000 TL'den fazlasinin 70.000 TL'si i¢in 16150 TL, fazlasi % 35

Uygulandigi yil Tutar (TL)
2015 13,00
2016 13,70
2017 14,00

Engellilik derecesi Tutarn (TL)
Birinci derece engelliler icin 900
ikinci derece engelliler icin 470
Uclincii derece engelliler icin 210

Esin calisma Cocuk sayisi

durumu 4  S5veyafazla
Calistyor 133,31 153,31 173,31 199,97 213,30 226,63
Calismiyor 159,98 179,97 199,97 226,63 226,63 226,63
Gelirin elde edildigi yil Tutar (TL)
2015 3.600
2016 3.800
2017 3.900

Kazancin saglandigi yil Tutar (TL)
2015 10.600
2016 11.000
2017 11.000

Kazancin saglandigi yil Tutar (TL)
2015 23.000
2016 24.000
2017 24.000

Uygulandigi donem Tutar (TL)
01.07.2016 - 31.12.2016 4.297,21
01.01.2017 - 30.06.2017 4.426,16

Vergi Usul Kanunu ve 6183 Sayili Kanun

Uygulandigi dsnem Oran (%)
21.04.2006 - 18.11.2009 2,50
19.11.2009 - 18.10.2010 1,95
19.10.2010 tarihinden itibaren 1,40

Uygulandigi donem Oran (%)
28.04.2006 - 20.11.2009 24
21.11.2009 - 20.10.2010 19
21.10.2010 tarihinden itibaren 12

Yil Oran (%)
2014 10,11
2015 5,58
2016 3,83

Uygulandigi yil Tutar (TL)
2015 880
2016 900
2017 900

Mart 2017

Uygulandigi yil Tutar (TL)
2015 880
2016 900
2017 900

Reeskont islemlerinde % 8,75
Avans islemlerinde % 9,75
VUK kapsamindaki reeskont islemlerinde % 9,75

Not: Bu oranlar 31.12.2016 tarihinden itibaren yapilan islemler icin gegerlidir.

Damga Vergisi

Uygulandigi yil Tutar (TL)
2015 1.702.138,00
2016 1.797.117,30
2017 1.865.946,80
Damga vergisine tabi kagitlar Oran/Tutar
Sozlesmeler Binde 9,48
Ucretler (Avanslar dahil) Binde 7,59
Kira sdzlesmeleri Binde 1,89
Bilanco 39,70 TL
Gelir tablosu 19,10 TL
Yillik gelir vergisi beyannamesi 51,40 TL
Kurumlar vergisi beyannamesi 68,60 TL
Katma deger vergisi ve muhtasar beyannameler 3390 TL
SGK sigorta prim bildirgesi 2530 TL

Veraset ve intikal Vergisi

Evlatliklar dahil firug ve esten her birine isabet eden miras

hisselerinde 176.600 TL
Firug bulunmamasi halinde, ese isabet eden miras hissesinde 353.417 TL
ivazsiz suretle meydana gelen intikallerde 4.068 TL
Para ve mal izerine dlzenlenen yarisma ve cekilislerde

kazanilan ikramiyelerde 4.068 TL

Vergi Orani
Matrah dilim tutarlar

Veraset yoluyla intikal  ivazsiz intikal
ilk 210.000 TL igin %1 % 10
Sonra gelen 500.000 TL igin %3 % 15
Sonra gelen 1.110.000 TL i¢in %5 % 20
Sonra gelen 2.000.000 TL icin %7 % 25
Matrahin 3.820.000 TL'yi asan
bolum igin % 10 % 30

Asgari Ucret ve Sosyal Giivenlik

Odemeler / kesintiler 01.01.2017 - 31.12.2017 (TL)

Brit asgari Ucret 1.777,50
Sosyal givenlik primi isci payi (% 14) 248,85
issizlik sigortasi primi isi payi (% 1) 17,78
Gelir vergisi matrahi 1.510,87
Hesaplanan gelir vergisi (% 15) 226,63
Asgari gegim indirimi (Bekar) (-) 133,31
Kesilecek gelir vergisi 93,32
Damga vergisi (binde 7,59) 13,49
Kesintiler toplami 373,44
Net asgari iicret 1.404,06

Uygulandigi yil Tutar (TL)
2015 14.850
2016 19.764
2017 21.330

Ust sinir (TL)
13.331,40

Alt sinir (TL)
1.777,50

Uygulandigi donem
01.01.2017-31.12.2017
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Practical Information

Income Tax

Income bracket Tax rate
Up to TRL 13.000 15 %
For TRL 30.000; for the first TRL 13.000, TRL 1.950, for above 20 %
For TRL 110.000; for the first TRL 30.000, TRL 5.350, for above 27 %
For more than TRL 110.000, for TRL 110.000, TRL 26.950, for above 35%

Income bracket Tax rate
Up to TRL 13.000 15 %
For TRL 30.000; for the first TRL 13.000, TRL 1.950, for above 20 %
For TRL 70.000; for the first TRL 30.000, TRL 5.350, for above 27 %
For more than TRL 70.000, for TRL 70.000, TRL 16.150, for above 35%

Year Amount (TRL)
2015 13,00
2016 13,70
2017 14,00

Degree of disablement Amount (TRL)
For 15t degree disabled 900
For 2" degree disabled 470
For 3" degree disabled 210

Status of Number of children

Spouse No 1 2 3 4 5 or more
Employed 133,31 153,31 173,31 199,97 213,30 226,63
Unemployed 159,98 179,97 199,97 226,63 226,63 226,63

Year when the income is derived Amount (TRL)

2015 3.600
2016 3.800
2017 3.900
Year when the gain is derived Amount (TRL)
2015 10.600
2016 11.000
2017 11.000
Year when the income is derived Amount (TRL)
2015 23.000
2016 24.000
2017 24.000
Period Amount (TRL)
01.07.2016 - 31.12.2016 4.297,21
01.01.2017 - 30.06.2017 4.426,16

Tax Procedures Law (TPL) and Law No. 6183

Period Rate (%)
21.04.2006 - 18.11.2009 2,50
19.11.2009 - 18.10.2010 1,95
Since 19.10.2010 1,40

Period Rate (%)
28.04.2006 - 20.11.2009 24
21.11.2009 - 20.10.2010 19
Since 21.10.2010 12

March 2017

Year Amount (TRL)
2015 880
2016 900
2017 900

In rediscount transactions 8,75 %
In advance transactions 9,75 %
In rediscount transactions under TPL 9,75 %

Note: These rates are applicable to the transactions conducted as of 31.12.2016.

Stamp Duty

Year Amount (TRL)
2015 1.702.138,00
2016 1.797.117,30
2017 1.865.946,80
~ Stmpdutyratesandamounts@oy
Papers subject to stamp duty Rate/Amount
Contracts 9,48 per thousand
Wages (Including advances) 7,59 per thousand
Rental contracts 1,89 per thousand
Balance sheet TRL 39,70
Income statement TRL19,10
Annual income tax return TRL 51,40
Corporate tax return TRL 68,60
Value added tax and withholding tax returns TRL 33,90
Social Security Institution insurance premium declarations TRL 25,30

Inheritance and Transfer Tax

For shares of inheritance corresponding to each descendant

including adopted children and the spouse TRL 176.600
For share of inheritance corresponding to the spouse if

there is no descendant TRL 353.417
For transfers conducted without any consideration TRL 4.068
For prizes won in competitions and lotteries held for money and property TRL 4.068

Tax rate
Tax base bracket amounts Transfer through Transfer without
inheritance any consideration
For the first TRL 210.000 1% 10%
For the next TRL 500.000 3% 15%
For the next TRL 1.110.000 5% 20%
For the next TRL 2.000.000 7% 25%
For the tax base portion exceeding
TRL 3.820.000 10% 30%

Minimum Wage and Social Security

Payments / withholdings 01.01.2017 - 31.12.2017 (TRL)
Gross minimum wage 1.777,50
Social security premium employee’s

contribution (14 %) 248,85
Unemployment insurance premium

employee's contribution (1 %) 17,78
Income tax base 1.510,87
Income tax calculated (15 %) 226,63
Minimum living allowance (Single) (-) 133,31
Income tax to be withheld 93,32
Stamp duty (7,59 per thousand) 13,49
Total withholdings 373,44
Net minimum wage 1.404,06

"0,

;;?; Rate f()ﬁﬁ Year Amount (TRL)
2015 558 2015 14.850
2016 3,83 2016 19.764

2017 21.330
Year Amount (TRL)
gg}z ggg Period Lower limit (TRL) Upper limit (TRL)
2017 200 01.01.2017-31.12.2017 1.777,50 13.331,40
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EY Hakkinda

EY bagimsiz denetim, vergi, kurumsal finansman ve danismanlik
hizmetlerinde bir dinya lideridir. Anlayisimiz ve kaliteli hizmetlerimiz
diinya ekonomisi ve sermaye piyasalarinda glivenin olusmasina katkida
bulunmaktadir. EY, gli¢li yonetim ekibiyle tim paydas gruplarina
verdi§i sozleri yerine getirmekte ve bu sekilde calisanlari, misterileri
ve iginde yer aldigi diger gevreler igin daha iyi bir ¢alisma hayati
olusturulmasinda énemli bir rol Gstlenmektedir.

EY adi kiiresel organizasyonu temsil eder ve Ernst & Young Global
Limited'in her biri ayri birer tiizel kisilige sahip olan, bir veya daha ¢ok
Gye firmasini temsil edebilir. Sinirli sorumlu bir Birlesik Krallik sirketi
olan Ernst & Young Global Limited mdsteri hizmeti sunmamaktadir.
Daha fazla bilgi icin Iitfen ey.com adresini ziyaret ediniz.

EY'nin sundugu vergi hizmetleri

isleriniz gercek potansiyellerine giiclii temeller zerinde yapilandirilarak
ve surddrulebilir bir sekilde gelistirilerek ulasabilir. EY olarak vergi
yukumldltklerinizi sorumlu ve zamaninda yerine getirmenizin dnemli bir
fark ortaya ¢lkaracagini distndyoruz. Bu nedenle 140'tan fazla tlkedeki
32,000 vergi calisanlarimiz nerede olursaniz olun ve vergi ihtiyaglariniz
ne olursa olsun kaliteli hizmet anlayisimiza duydugumuz teredditsiiz

baglilk temelinde sizlere teknik bilgi, is tecriibesi ve tutarli metodolojiler
sunmaktadir.
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