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DEGERLI KONUT VERGISI
BASTAN ASAGI YENILENDI...

20 Subat’ta yayimlanan 7221 sayil yasayla, degerli konut vergisinde, basta uygulamanin
2021 yihna ertelenmesi olmak iizere bazi degisiklikler yapildi. Biz de bu yazida, eski
durumla kargifaghrmali olarak, 7221 sayil yasayla getirilen yeniliklere degindik.

ectigimiz aralik ayinda gikan 7194 sayil yasa-
G nin hig kugkusuz en gok tartigilan diizenle-

mesi degerli konut vergisi oldu. Bu hiikiim
kapsaminda alelacele yapilan konut degerlemelerinin
dogru olup oclmadig, hatta bu verginin Anayasa'ya
aykiri olup olmadid gibi konular kapsama giren
miikelleflerin yaninda vergicilerin de giindemindeydi.

Tartigmalar stirerken Cumhurbagkanhd Sézciisi,
Cumburbagkaninin bu vergiyle ilgili yeni bir galigma
bagiatilmas konusunda talimat verdigini ve uygula-
manin bir yil ertelenebilecedini séylemisti. Bu arada
beyan siiresi de geliyordu. Herhangi bir magduriyet
yaganmamasi igin dnce beyan ve ddeme siireleri
birer ay ertelendi.

Ardindan 14 Subat giinii Meclis'te kabul edi-
len 7221 sayli yasayla degerli konut vergisi bagtan
agad yenilendi. Biz de bu
yazimizda dederli konut
vergisiyle ilgili kisaca bilgi
verdikten sonra, 20 Subat
glinl yayimlanan ve ayni
giin ylrurlige giren séz
konusu yasayla gergekles-
tirilen degigiklikier Uzerinde
duracagiz.

Once kisaca hatirlaya-
hm. Turkiye sinirlan igeri-
sinde bulunan mesken nite-
likli tasinmazlardan, bina
vergi degeri veya Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirlii§ii‘nce (TKGM) belirlenen
degeri 5 milyon lira ve iizerinde olanlardan, degeri
yiikseldikge binde 3‘ten binde 10'a artan oranda
vergi ainmas) yoniinde yasal diizenleme yapilmist.

2021°E ERTELENDI]
Yasanin degismeden &nceki halinde vergileme,
2020 yihnin subat ayinda bagliyordu. Buna gére
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degerli konut vergisine iligkin ilk beyannamenin 20
$ubat 2020 tarihine kadar verilmesi ve verginin de
itki subat sonuna kadar olmak lizere iki taksitte 6den-
mesi gerekiyordu.

Her ne kadar beyan ve &deme siirelerinde birer
ayhk bir uzatma yapilmis olsa da 7221 sayili yasayla,
degerli konut vergisi mikellefiyetinin 2021 yilinin
bagindan itibaren baglamas) konusunda gerekli
degisiklik yaplmistir. Buna gére 2020 yihna iligkin
olarak 2020 yihnda verilmesi gereken beyannameler
verilmeyecek, vergi ddenmeyecektir.

EMLAK VERGISI DEGERI ESAS

Eski yasada, bina vergi degeri veya TKGM tarafin-
dan belirlenen degeri 5 milyon lira ve lizerinde olan
konutlardan vergi ahnacag belirtiliyordu. En biiyik
tartisma da burada
koptu zaten. 5 milyon
liranin Gzerinde olan
konuta sahip olanlara,
yasanin yaytmlandig
7 Aralik tarihinden ¢ok
kisa bir siire sonra tebli-
gatlar gelmeye basladi.
Tebligatlarda, TKGM
tarafindan belirlenen ve
ilgilisine teblig edilen
degerlerin kesinlegmesi
halinde, vergilemenin
bu degerler iizerinden
yapilacag: belirtiliyordu. Bu da degerleme iglemle-
rinin bu kadar kisa zamanda saglikh olarak yaptlip
yapilamayacad konusunda teredd(itleri beraberinde
getirmis ve miikelleflerin birgogunun itirazlan séz
konusu olmusgtu.

Iste yeni yasayla en biiylik tartisma konusu orta-
dan kaldirtmig oluyor. Artik konutlarin degerinin
tespiti TKGM tarafindan yapilmayacak. Bir konu-




tun degerli konut vergisinin kapsamina girip gir-
medigine bakilirken sadece emlak vergisi degeri
dikkate alinacak. Buna gére emlak vergisi degeri
5 milyon lirayi agan konutlar degerli konut vergisi
kapsamina girecek, TKGM tarafindan gegtigimiz
glinlerde yapilmis olan degerlemeler higbir gekilde

_dikkate alinmayacak.

VERGI TARIFESI VE HESAPLAMA DEGISTI

Eski yasa uyarinca, dederi 5 milyon T ve (isti
ofan konutlar verginin kapsamina giriyordu. Bu
durumda olan konutlann toplam degeri {izerinden
yandaki tabloda yer alan oranlarda vergi alinmas;
ongoriiliiyordu.

7221 sayil yasa ile ilk clarak emlak vergi degeri
tam 5 milyon lira olan
konutlarin verginin

DEGERLI KONUT VERGISINDE ESKi TARIFE

aldikian aylktan ibaret bulunanlar (emekli} sahip
olduklan tek mesken igin degerli konut vergisi éde-
meyeceklerdi.

Yeni yasayla bu hikiimde de baz degisiklikler
yapildi ve muafiyetin kapsami genisletildi, Buna gére
geliri olup olmadigina ya da emekli olup olmadigina

'bakilmaksizin tek meskeni olan hicbir kimse bu ver-

glyi 6demeyecek.

BIRDEN FAZLA KONUT VARSA...

Bunun yaninda kapsama giren birden fazla konutu
olanlar igin de baz kolayliklar getirildigini gériiyo-
ruz. Birden fazla konutu bulunanlanin, degerli konut
vergisi konusuna giren en disik dederli tek konutu
icin degerli konut vergisi 6denmeyecek.

Buna bir &rnek
vermek gerekirse, biri

kapsamindan gikanld-

1 milyon lira, biri 6

g sdyleyebiliriz. Yeni

dizenleme uyarinca

bir konutun, degerli

Tegmmarze dejer Vergl orom v " e
15.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar | Binde 3 m'lyo':' lira s biri ‘ff.e
17.500.001 TL ile/10.000,000 TL arasinda olanlar | Binde 6 12 milyon liralik dg
1 10.000.007 TL'yi aganlar | Binde 10| konutu olan bir kiginin

konut vergisine tabi
olmas! igin vergi
degerinin 5 milyon liranin Ustinde olmasi gerekiyor,

kinci degigiklik ise degeri 5 milyon liray) agan
konutlar igin verginin toplam deger tzerinden degil,
sadece bu tutan agan kisim tizerinden hesaplanacak
olmasi. Yeni yasa uyarinca, degerli konut vergisi
hesabinda yandaki tarife kullanilacak.

Aradaki farki bir
ornekle agiklayalim:

DEGERLI KONUT VERGISINDE YENI TARIFE

vergisi agagidaki gibi
hesaplanacaktir:

1 milyon liralik konut, degeri 5 milyon liradan az
oldugundan zaten degerli konut vergisinin kapsa-
mina girmiyor. Verginin kapsamina giren konutlardan
degeri en digik olan konut (6 milyon lira) igin de
yukandaki hitkiim uyarinca vergi 6denmeyecek. Bu
durumda 12 milyon liralik konut, lizerinden vergi
ddenmesi gereken
tek konut ofarak kar-

Ornegin bina vergi

simiza ¢ikiyor. Yuka-

degeri 6 milyon lira

vergisi, yasanin eski I 10.060.000 TL've kadar olanlar

haline gére binde 3

 Toypmmazn defjeri Vergl oram =l -

: | 5:990.000 TL le 7.500.000 T1. arasindi olanfar [ sinde 3 ndaki tarifeye gére
olan bir konutun | by tutar dahil) 5.000.000 TL'yi asan kismt igin 10 milyon lirayr agan
i Binde 6 ' kisim olan 2 milyon

(bu tutar dahil) 7.500.000 TL'si igin 7.500 TL, fazlas: i¢in Ty o :
; lira Gzerinden binde

10.000.000 TL'den fazla olanlar Bind 10|

10.000.000 TL'si igin 22.500 TL, fazlas: igin —— 10 oraninda hesapla-

oranina gére 18 bin

lira (6.000.000 x %

0.3) olarak hesaplanir-

ken, yeni yasayla yapilan degisiklik uyarinca sadece

5 milyon lirayi agan kisim olan 1 milyon lira Gzerinden

binde 3 oraninda 3 bin lira (1.000.000 x % 0,3) olarak

hesaplanacak ve bu tutann édenmesi gerekecek.
Gelecek yllarda tarifedeki tutarlar yeniden deger-

leme oraninin yans: kadlar artinlarak dikkate alinacak.

TEK KONUTA VERGI YOK

Yasada, Turkiye sinirlar: iginde tek meskeni olan
baz kigilere muafiyet taninmigti. Buna gére higbir
geliri olmadigini belgeleyenler ile gelirleri minha-
siran kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlanndan

nan 20 bin liraya, yine

tarife uyarinca 22 bin
500 liranin eklenmesi suretiyle édenecek degerli
konut vergisi tutan olan 42.500 TL'ye ulagilyor.

Diger taraftan yukaridaki yasa hikmiinden, drne-
gin tanesi 1 milyon liralik beg evinin yaninda bir de 15
milyon liralik evi olan bir kiginin, verginin kapsamina
sadece bir evi girdiginden, 15 milyon liralik evi igin
de vergi 6demeyecedi sonucu gikiyor.

Yasa yeni yayimlandi. Uygulama 2021'e erte-
lenmis oldu. Buna gére ilk beyanlar Subat 2021'de
yapilacak. Bakanhk tarafindan uygulamaya iligkin
agiklama yapiimasi bekleniyor ama bu biraz uzun
da stirebilir. ..
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