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KIMLER EMLAK VERGiSINDEN
MUAF TUTULUYOR?

Tiirkiye sinirlan igerisinde gayrimenkulii olaniarm 6dedigi emlak vergisinden, baz kisiler belli
sartlari saglamalar durumunda muaf tutuluyor. Emekliler, hicbir geliri olmayanlar, engelliler,
gaziler ve sehitlerin dul ve yetimleri kapsama giren meskenleri igin emlak vergisi 6demiyor.

irkiye sinirlan igerisinde gayrimenkulii olanlarn,

I her yil mayis ve kasim aylannda iki taksit halinde

emlak vergisi Sdemeleri gerekiyor. Bina, arsa ve

arazi iin &denen bu vergileri belediyeler tahsil ediyor. Bu

kapsamda 2020 yili ikinci taksitin &niimiizdeki ay sonuna
kadar édenmesi gerekiyor.

Baz kigiler ise belli sartlan saglamalar: halinde emlak
vergisinden muaf oluyor. Aslinda muaf demek pek de
dodru degil; onlar icin emlak vergisi orant indirimli {yiizde
0} olarak uygulaniyor. Son giinlerde bu konuyla ilgili basta
emekliler olmak (izere gok sayida soru almaya bagladik.

Biz de bu yazimizda, indirimli vergi oram kapsamina
giren miikelleflerin sordudu sorulara, Maliye Idaresi tara-
finda verilen yazily cevaplan (mukteza) baz alarak cevap
bulmaya galisacagiz.

1. Indirimli emlak vergisi uygulamasindan kimler
yararlanabiliyor?

Asagida sayilan kisiler indirimli emlak vergisi oran
(vlizde 0) uygulamasindan yararlanabiliyor. Yani bu kisiler
kapsama giren meskenleri icin emlak vergisi 6demiyor.
Bunlar emekliler, hicbir geliri olmayanlar, engelliler, gaziler
ve gehitlerin dul ve yetimleri olarak siralaniyor,

2. Uygulamadan yararlanma sartlan nelerdir?

indirimli emlak vergisi orani {ylizde 0) uygulamasin-
dan, Tirkiye sinirlan icinde briit ylizélelmi 200 met-
rekareyi gegmeyen, sadece bir konutu {(mesken) olan
igiler yararlanabiliyor. Bunlar gene! kurallar ve yukaridaki
herkes igin gegerli.

Buna gére kapsama giren kigilerin, birden fazla mes-
kene veya birden fazla meskende hisseye sahip olmalan
durumunda, indirimli vergi oran {ylizde 0) uygulama-
sindan yararlanmalar miimkiin olmuyor. Bu durumda

sahip oldukian biitiin gayrimenkuller icin emlak vergisi *

bdemeleri gerekiyor,
Aynca indirimli oran uygulamas: sadece konuta iligkin
oldugu igin bir tane dahi olsa sahip olunan isyeri icin
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emlak vergisi ddenmesi gerektigi unutulmamal). Belli
zamanlarda dinlenme amaciyla kullanilan meskenler {yazlik
gibi) icin de bu haktan yararlanilamiyor. Bir de bu kisilerin
ilgili belediyeye basvurarak durumlarina uygun form veya
taahhiitnameleri doldurmalan gerektigini de hatirlatmak
isteriz.

3. Genel sartlanin diginda emekliler icin 5zel gartlar
var mi?

Sosyal glivenlik kurumlarindan emekli, dul, yetim,
6liim ve maldiiyet ayhgr alan emeklilerin sifir orank emlak
vergisi uygulamasindan yararlanabilmeleri igin belirtilen
aylikiarin diginda, baska gelirlerinin olmamas) gerekiyor.
Yani licret, kira, ticari kazang veya serbest meslek kazanc
gibi gelirleri olan emekliler bu imkandan yararlanamiyor,
Ancak emekli maag diginda, sadece menkul sermaye irad)
{6rnegin banka faizi, temettii gibi) elde eden emekliler igin
6zel bir durum var. Buna gére 2019 yilindaki séz konusu
gelirleri 40 bin TL'den az olan emekliler, 2020 yilinda 200
metrekareyi gegmeyen tek meskenleri icin emlak vergisi
ddemeyecek,

4. Sahip oldugu tek konutu kiraya verip bagka
bir evde kiraci olarak oturan emekli, indirimii emlak
vergisi oranindan yararlanabilir mi?

Emekli maagi diginda bagkaca bir geliri olmayan kisi,
sahip oldugu meskeni kiraya verip kendisi de kirada otu-
ruyorsa indirimli vergi orani avantajindan yararlanabilir.
Ancak kira sdzlesmeleri esi adina diizenlenen miikellefler
s6z kanusu meskenleri icin bu imkandan yararlanamiyor,

5. Kendine ait tek evi kiraya verip esine ait evde
oturan emekli indirimli emlak vergisi oramndan yarar
lanabilir mi?

Sahip olunan tek meskeni kiraya vererek gayrimenkul
sermaye irach elde edilmesi ve ege ait evde oturulmas
durumunda, sz konusu mesken icin indirimli emlak vergisi
orani uygulanmasindan faydalanilamiyor.




6. Her ikisi de emekli ve birer konuta sahip olan
eslerin ikisi de indirimli emlak vergisi oramndan yarar-
lanabilir mi?

Sahip olunan meskende bizzat oturuluyor almasi ve ese
ait meskenin kiraya verilmesi durumunda, sadece oturulan
mesken icin indirimli emlak vergisi orani (sifir) uygulanir.
Ege ait meskenin kiraya verilmemesi ve bu meskenden
gelir elde edilmemesi durumunda ise her iki mesken igin
de bu avantajdan yararlanilmasi miimkdn.

7. ikamet ettigi meskenin yan sira isyeri, arsa ve
araziye sahip olan emekli, mesken igin indirimli bina
vergisi oramndan yararlanabilir mi?

Burada kriter, s6z konusu gayrimenkullerden gelir elde
edilip edilmemesi. Yani gelir getirmeyen igyeri, arsa ve
araziler emeklinin bu uygulamadan yararlanmasina engel
teskil etmiyor. Ancak belirtilen gayrimenkullerden gelir
(kira gibi) elde edilmesi durumunda indirimli emlak vergisi
uygulamasindan yararfanilamiyor.

8. Yurtdiginda bir sosyal givenlik kurumundan
emekli maas alan bir kigi indirimli emlak vergisi uygu-
lamasindan yararlanabilir mi?

Yasa hilkmiinde yer alan ‘kanunla kurulan sosyal giiven-
lik kurumlar' ifadesinden Tirkiye Cumhuriyeti kanunla-
rina gére kurulan sosyal giivenlik kurumlannin anlagiimasi
gerekiyor. Bu nedenle yurtdigindaki bir sosyal giivenlik
kurumundan aylik alan kisiler, indirimii (sifir} bina vergisi
uygulamasindan yararlanamiyor.

9. Emekli oldugunu geg bildiren kisi, gegmige daniik
olarak indirimli emlak vergisi orant uygulamasindan
yararlanabilir mi?

Gerekli sartlan tagimakla birlikte verilmesi gereken
formun veya emlak vergisi bildiriminin siiresinde verilme-
mesi, indirimli bina vergisi oraninin {sifir) uygulanmasina
engel tegkil etmiyor. Gerekli formlarin daha sonra verilmesi
halinde, bu uygulamadan, zamanagimi streleri dikkate
alinmak suretiyle gecmise dénlik olarak faydalamlabiliyor.

ENGELLILER
10. Belediye engellilerden hangi belgeleri istiyor?
Engelli kimlik karti sahibi miikelleflerin, bu kartlanini
belediyede ilgili gdrevliye ibraz etmeleri ve dolduracaklari
forma fotokopisini eklemeleri yeterli. Engelli kimlik kart

olmayanlanin ise tam tesekkiilli devlet hastanesinden
alinrmig saglik kurulu raporunun aslini veya onayl érnegini
belediyeye ibraz etmeleri gerekiyar. Ayrica raporun foto-
kopisinin de belediyede doldurulan forma eklenmesi sart.

11. Engelliye ait hisseli diikkanlarin olmas duru-
munda, engelli kisi sahip oldugu tek meskeni igin indi-
rimli bina vergisi oranindan yararlanabilir mi?

Engellilerin bir igte ¢ahgmalari, herhangi bir gekilde
gelir elde etmeleri veya isyeri, arsa veya araziye sahip
oimalari, briit 200 metrekareyi gegmeyen tek meskenleri
iin indirimli bina vergisi oranindan (sifir) yararlanmalarina
engel tegkil etmiyor.

12. Sahip oldugu tek meskeni kiraya vererek yakin-
lanimin yaninda oturan engelli kisi indirimli vergi ora-
mindan yararlanabilir mi?

Engelli kigilerde gelir sarti aranmadigindan sahip olu-
nan tek meskenini kiraya vererek yakinlannin yaninda otu-
ran engelli kisilerin, kirada bulunan meskeni igin indirimli
bina vergisi uygulamasindan yararlanmalar miimkdin.

HICBIR GELIRI OLMAYANLAR

13. Higbir geliri olmayan kigiler igin genel sartlar
disinda hangi sartlar aramiyor?

Ismi tizerinde bu kisilerin; licret, ticari, sinai veya mes-
leki faaliyet geliri, tanmsal faaliyet geliri, gayrimenkul
geliri gibi hicbir gelirinin bulunmamas gerekiyor. Menkul
sermaye iratlan igin belirlenen ve emekliler igin uygulanan
sinir {2019 yihnda 40 bin TUden az menkul sermaye iradl)
bu kisiler igin de gegerli.

14. Tek meskene sahip hicbir geliri olmayan bir
ev hanimi, esinin calismas: durumunda indirimli bina
vergisi oram uygulamasindan yararlanabilir mi?

Higbir geliri olmayan mikelleflerin eg ve gocuklarinin
gelir veya meskene sahip olmast durumu, indirimli vergi
uygulanmasina engel tegkil etmiyor. Bu nedenle diger
sartlarin varh§ halinde indirimli bina vergisi orani (sifir)
uygulamasindan yararlanabilir.

15. 65 yag maagt alanlar veya nafaka alan kigiler
sifir oranh emlak vergisinden yararlanabilir mi?

Higbir geliri olmadigint beyan eden kigilerin; Ucret,
ticari, sinai, mesleki ve zirai faaliyet geliri ile menkul ve
gayrimenkul sermaye irad), faiz ve temettli veya benzeri
bir gelirinin olmamasi gerekiyor. Gelirleri sadece nafaka
veya 65 yagini doldurmug muhtag, giigsiiz ve kimsesizlerin
aldid) maas olan kigiler, 200 metrekareyi agmayan tek
meskenleri igin indirimli bina vergisi arani (sifir) imkanin-
dan yararlanabilir.
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