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Degerli konut vergisinde

itiraz ve dava yollar

Degerli konut vergisiyle ilgili tebligatlar miikelieflere gelmeye basladi. Burada 6zellikle
alelacele yapilan konut degerlemelerinin dogru olup olmadigi tartsiliyor. Tespit edilen
degerin yliksek oldugu diistiniiliiyorsa, 15 giin icinde itiraz edilmesi gerekiyor.

on aylarda vergi glindeminin en (st sirasinda,

bazi yeni vergileri de iceren 7194 sayil yasa yer

aliyor. Bu yasa bagtan beri kamuoyunda gok

tartigild). Curnhurbaskani’'nin termik santral baca
filtrelerinin takilma zorunluluguna iligkin ek siire veren
hiikmi: veto etmesinin ardindan mecliste yeniden géri-
stildli. Sonunda 7 Aralik giinii yayimlandi. Baz hitkiimleri
ayni giin yirtrliige girerken bazilar ise 2020 yilinda farkli
tarihlerde uygulanmaya baglayacak.

Yasa yayimlandi, ama tartismalar hala bitmedi. Son
glnlerde ozellikle degerli konut vergisi tartismalarin
odaginda yer ahyor. Bu hikiim kapsaminda alelacele
yapilan konut degerlemelerinin dogru olup olmadig,
hatta bu verginin Anayasa‘ya aykir olup olmadig gibi
konular (izerinde duruluyor.

Bu tartigmalar siirerken Cumhurbaskanhidi Sézciisii,
Cumhurbagkani'nin bu vergiyle ilgili yeni bir ¢calisma
baglatimasi konusunda talimat verdigini ve uygulamanin
bir yil ertelenebilecegini séyledi. Bu olumlu gelisme
bir tarafta dursun, biz de bu yazimizda degerli konut
vergisiyle ilgili kisaca Bilgi verdikten sonra, bu haliyle
uygulama baglarsa, miikelleflere itiraz ve dava yolunda
yardima olabilecek bazi uyanlarda bulunmak istedik.

SADECE KONUTLAR

Turkiye sinirlar igerisinde bulunan mesken nitelikli
taginmazlardan, bina vergi degeri veya Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirligi'nce belirlenen degeri 5 milyon lira
ve izerinde olanlardan agagidaki tabloya gore vergi
alinacak:

DEGERLI KONUT VERGISI ORANLARI

Tagmmez deger]

V«gim‘.

| 5-000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar | Binde 3

17.500.001 TL ile 10.000.000 TL arasinda olanlar | Binde 6

[ 10.000.001 TL'yi asanlar | Binde 10
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MUAFIYETLER

Yasada bazi muafiyetlere yer verilmis durumda. Bun-
lardan biri de Turkiye sinirlan iginde mesken nitelikli tek
taginmazi olan bazi kigilere taninan muafiyet. Buna gore
kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup 18 yagini
doldurmamig olanlar hari¢ olmak Gzere, higbir geliri
olmadigim belgeleyenler ile gelirleri miinhasiran kanunla
kurulan sosyal giivenlik kurumlarindan aldiklan ayhktan
ibaret bulunanlar {emekli) sahip olduklar tek mesken
igin degerli konut vergisi 6demeyecekier,

BEYANNAME

Beyannamenin, meskenin degerinin 5 milyon liray:
astig) yih takip eden yilin subat ayinin 20'nci giinii
sonuna kadar verilmesi gerekiyor. Buna gére bir degi-
siklik olmazsa ilk beyanname 20 Subat 2020 tarihine
kadar verilmis olacak.

Beyannameye dayanilarak vergi dairesi tarafindan
tahakkuk ettirilen degerli konut vergisi, subat ve agustos
aylannin sonuna kadar iki egit taksitte 8denecek. Bu vergi
bir kereye mahsus degil, belirtilen tutan agan konutlar igin
takip eden yillarda da ayni sekilde beyanname verilmesi
ve vergi ddenmesi gerekiyor.

DEGER TESPITI ,

Yasaya gére konutlanin degerleri, Tapu ve Kadastro
Genel Midurliigii {TKGM) tarafindan tespit edilecek.
Bu gekilde belirlenen ve degeri 5 milyon liray agan (bu
tutar dahil) mesken nitelikli taginmazlarin, TKGM!nin
internet sitesinde ilan edilmesi ve aynca ilgilisine teblig
edilmesi gerekiyor.

Degeri 5 milyon liranin izerinde olan konuta sahip
olanlara, yasamin yayimlandigi 7 Aralik'tan ok kisa bir
siire sonra tebligatlar gelmeye baglamigti. Yilin bu son
giinlerinde de gelmeye devam ediyor. Bu da degerleme
iglemnierinin bu kadar kisa zamanda saglkl olarak yapilip
yapllamayacag konusunda tereddiitleri beraberinde
getiriyor.



Bu kenu niye 8nem!i? Ormegin degeri 7 milyon 500
bin lira olarak belirlenmis olan bir ev igin 22 bin 500 lira
vergi 6denirken, degeri 7 milyon 500 bin liradan 1 lira
daha fazla olarak belirlenen bir evin vergisi iki katina giki-
yor ve 45 bin lira vergi 5denmesi gerekiyor. Ya da degeri
§ milyon liradan 1 lira eksik olarak belirlenen bir evin
sahibi hic vergi 6demezken, degeri 5 milyon lira olarak
belirlenen bir evin sahibinin 15 bin lira vergi demesi
gerekiyon Orneklerden anlagilacag gibi, bu degerleme
islemleri alelacele ve gerekli 5zeni gbstermeden yapilirsa
-r{;ok bliyik magduriyetlere neden olacak gibi gériniiyor.

TEBLIGATA KARSI iTIRAZ HAKKI
. TKGM tarafindan tespit edilen degderin yiiksek
oldugu disiniiliiyorsa, teblig tarihinden itibaren 15'inci
giiniin sonuna kadar bu kuruma itiraz edilebilir. ltiraz bu
sire icerisinde yapilmazsa belirlenen deger kesinlesmig
oluyor. Itiraz dilekgesinin yerel tapu mudiiriiiklerine degil
TKGM'ye verilmesi gerekiyor. Clinkii bu itirazlan goriisiip
sonuclandiracak olan Tapu ve Y g
Kadastro Genel Mudirliga,
ltiraz dilekgesinde, deger |
iemenin neden yanhg yapil-
tgina iliskin agiklamalar ile
bu agtklamalan destekie-
yici hukuki belgelerin {SPK
lsansl gayrimenkul deger-
leme uzmanlarinca yapilan
degerleme, yakin tarihli satis
sozlesmeleri, mevcut ise kredi
banka degerleme raporu,
emsal meskenler icin ahnan
degerleme raporlan gibi)
sunulmas: faydali olacaktir,
Siresinde yapilan itirazlarmn
{5 giin icinde degerlendirilip
sonuclandinlarak, TKGM'nin internet sitesinde ilan edil-
Mesi ve ilgilisine teblig ediimesi gerekiyor,

MRAZ REDDEDILIRSE DAVA YOLU
Her ne kadar yasada, itiraz tizerine yapilacak deger-
kndirme neticesinde idari yolla degerin kesinlestirilecegi
bt?lirtilmi$se de, idarenin her tiirli eylem ve igleminin
Yarg: denetimine actk olmasi ilkesi gereqdi, itiraz (zerine
gsinlesen deger olarak yapilan tebligattan sonra idari
Jargida 30 giin icinde (idare mahkemelerinde siire 40
Siin olmakla birlikte, herhangi bir hak kaybi yaganmamasi
3dina) yiiritmenin durdurulmas: talepli dava agilmas
Mlmkiin. Amilan davada, davall idare TKGM olacagin-

N, yetkili idare mahkemeleri Ankara olacaktir.

Dava dilekgesine de yukanda itiraz dilekgesine eklen-

mesi Gnerilen ve dederlemenin yiiksek yaplldidint tevsik
edici her tiirli bilgi/belge eklenmesi faydal olacaktir, ”
Ote yandan bagvurulacak dava yolunda degerlemeyi
gozden gegirmek iizere bilirkisi tayin edilmesi de talep
edilebilecektir.

IHTIRAZI KAYITLA BEYAN

TKGM tarafindan verilen ret cevabina karsi dava
aciimig olmas: halinde, beyannamenin verilme siiresine
kadar kuvvetie muhtemel mahkemeden, yiiritmenin dur-
durulmast ya da esasa iligkin bir karar edinmek miimkiin
olmayacaktir. Bu durumda da beyannamenin 20 Subat’a
kadar ihtirazi kayrtla verilmesi ve tahakkuk tarihinden iti-
baren 30 gin icinde vergi mahkemesinde dava agiimasi
uygun olacaktir. Clinkii ihtirazi kayit serhi konmadan
verilecek bir beyannamede beyan edilen matrah ve
tarh edilen vergilere kars dava agmak miimkiin degildir.

Bu davada fazladan gerceklestirilen tahakkukun iptali
ve fazladan édenen vergi tutannin jadesi talep edile-
cektir. Ancak bu davada tesis
edilecek karar, TKGM'nin
degeri idari agamada kesin-
lestiren ret cevabina karg: agl-
lan dava ile dogrudan iligkili
oldugundan, bahsi gegen
davadaki herhangi olumly
bir gelismenin bu dava dos-
yasina sunulmasi da uygun
olacaktir.

ANAYASA'YA AYKIRILIK

Yukanida yer verilen dava
yollarinin her birinde, dederli
konut vergisinin Anayasa‘ya
aykirthgy iddiasinda bulunul-
masi da miimkiindir. Bu konu
mahkemece degerlendirilecek ve iddialarnn yerinde
gériilmesi halinde, yargilamay yapan mahkeme ilgili
maddelerin iptali talebiyle Anayasa Mahkemesi'ne
konuyu intikal ettirebilecektir.

Anayasa Mahkemesi kararlarinin gegmise ylrime-
mesi ilkesi geredi, olasi bir iptal kararindan istifade
edilebiimesi igin, degerlemeye ve ihtirazi kayitla beyan
{zerine tahakkuka kars dava aglmis olmasi gerekiyor.

Aksi takdirde ilerleyen dénemlerde degerli konut
vergisine iligkin maddelerin Anayasa Mahkemesi tara-
findan iptal edilmesi halinde lehe olan by kararlardan
faydalaniimas ve 6dendigi dénemde yiiriirliikte olan
kanun maddesi hiikiimlerine gore yapilan tahakkuklarin
iptali ile Gdenen verginin iadesi talepleri yargi yolunda
kabul gérmeyecektir,
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