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Soru ve yanitiaria
kira vergisi

2018 yilinda kira geliri elde edenlerin 25 Mart’a kadar bu gelirieri icin beyanname
vermeleri gerekiyor. Bu konuyla ilgili merak edilen ¢ok soru var. Biz de bu hafta kira
gelirlerinin vergilendirilmesi konusunda merak edilen bu sorulari yanitlamaya galistik.

onut veya igyerinden kira alan kigiler igin gelir ver-

Ksisi beyan dénemi baglad:. Beyannamenin en geg

u ayin 25'ine kadar verilmesi gerekiyor. Biz de

bu hafta sikga karsilagh@miz sorulan dikkate alarak kira
vergisi konusuna deginelim istedik.

1. Tum kiralanin banka araciligiyla mi tahsil edilmesi
gerekiyor?

Isyeri kiralamalarinda, herhangi bir tutar sinirlamast
olmaksizin kira tahsilat ve édemelerinin, banka veya PTT
aracthgiyla yapilmas: gerekiyor. Konut kiralarnnda ise bu
zorunluluk her bir konut igin 500 lira ve Gzerindeki 6deme
ve tahsilatlar igin gegerli. Buna gére igyeri kirasiin her
halitkarda, konut kirasinin ise 500 lira ve fazla olmasi duru-
munda banka aracii§iyla tahsil edilmesi gerekiyor.

2. Giinlik veya haftalik kiralamalar yapilyor. Burada
kira genellikle 500 liramin altinda. Bu durumda banka-
dan tahsilat zorunlu olmuyor mu?

Konutlanm haftalik, giinliik veya benzeri sekilde kisa
siireli olarak kiraya verenler igin 500 liralik sinir séz konusu
dedgil. Bu gekilde kiraya verenlerin, kag lira olursa olsun
tiim kiralan banka veya PTT aracilifiyla tahsil etmeleri
gerekiyor.

3. Banka araaligiyla édeme ve talsllat zorunlulu-
Guna uymamanin cezasi nedir?

Tespit edildiginde, hem kiraciya hem de mal sahibine
ayri ayn ceza kesilir. Cezanin tutan ise miikellefiyet tiriine
gore dedisiyor. Kirayi tahsil eden gergek kisi agisindan
bakarsak, ceza, 2018 yilinda her bir tahsilat igin 400 liradan
{2019 yilinda 490 liradan) az olmamak lizere tahsil edilen
tutann yiizde 5'i olarak hesaplaniyor. Bu zorunluluga uyma-
diginiz durumda, aldiginiz kiraya yakin bir ceza édemek
zorunda katabilirsiniz, dikkat!

4, Kiracim 2018 yilinda sadece yedi aylik kira ddedi,
son bes ayligim 8demedi. Tahsil etmedigim kirayr da
beyan edecek miyim?

Kira gelirlerinin beyaninda "tahsilat esasi” gegerli
oldugundan, bu ayin 25'ine kadar sadece, tahsil ettiginiz
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yedi aylik kira bedeli {istisnay: agiyorsa) igin beyanname
vermeniz gerekiyor. Kalan beg aylik kira bedelini ise ileride
tahsil edebilirseniz, tahsil ettiginiz yiin beyannamesine
dahil edeceksiniz.

5. Evimi 2018°'in mayis ayinda kiraya verdim ve
bir yillik kirayr pesin tahsil ettim. Hepsini bu yil mi
beyan etmeliyim?

Gelecek yillara ait olup pegin tahsil edilen kiralar ilgili
olduklan yilin/yillarin geliri olarak kabul ediliyor. Buna gére
pesin tahsil edilen kiranin 2018'in mayis-araltk dénemine
isabet eden kismini bu mart ayinda, 2019'un ocak-nisan
donemine iligkin pegin aldiginiz kira ile 2019 yilinin geri
kalanina iliskin tahsil edeceginiz kiralarin toplamini ise
gelecek yil mart ayinda beyan etmeniz gerekiyor.

6. Konut kirasinda bir alt sinir yok mu? Kag lira
olursa olsun beyan edilmesi mi gerekiyor?

Sadece konut kiralan igin bir istisna uygulamas: séz
konusu. stisna tutar her yil yeniden belirleniyor. 2018
yiinda eide edilen konut kira gelirleri igin bu tutar yillik 4
bin 400 lira. Buna gore, konut olarak kiraya verilen gay-
rimenkul(ler)den 2018 yilinda 4 bin 400 liradan daha az
kira alindiysa beyanname vermeye gerek yok. Yillik kira
bu tutan agiyorsa agan kismin gelir vergisi beyannamesi
ile beyan edilmesi gerekiyor.

7. Birden fazla konuttan kira gelirim var. Her birine
ayr ayn bu istisnay uygulayabilir miyim?

Maalesef, birden fazla konuttan kira geliri elde edil-
mesi halinde, bunlann her biri igin ayn ayn istisnadan
yararlaniimasi mimkin dedil. Bu durumda olan kisiler,
kiraya verdikleri tiim konutlardan elde ettikleri kiralarin
toplamint beyan ederken, 4 bin 400 liralik istisnay sadece
bir kez, konut kiralannin toplam bedelinden diigebiliyorfar,

8. Esimle ortak olan daireyi kiraya verdik. Her biri-
miz ayn ayn bu istisnadan yararfanabilir miyiz?

Ayni konuta, egler de dahil olmak dizere birden fazla
kiginin sahip olmasi durumunda, kira gelirinin beyani
sirasinda her ortak ayn ayn 4 bin 400 liralik istisnadan
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yararlanabilir,

9. Evi 2018'in eylil ayinda, ayhk bin liradan kiraya
verdim. Istisnanin tamamindan yararlanabilir miyim?
Yoksa oranlama mi yapmam gerekiyor?

Kiralama yilin baginda ya da iginde, ne zaman yapilmig
olursa olsun, o takvim yilinda elde edilen kira tutarindan
istisnanin tamami (2018 yii igin 4 bin 400 lira) dtisitebilir.
Istisna tutarini oranlamaniza gerek yok. Buna gére séz
konusu konuttan 2018 yilinda tahsil ettiginiz 4 bin lira-
lik kira, istisna tutann altinda kaldigindan, bu gelir icin
beyanname vermenize gerek yok.

10. Bu istisnadan herkes yararlanabiliyor mu?

Sadece konut kira gelirleri igin gegerli olan ve 2018
ythnda 4 bin 400 lira olarak uygulanan istisnadan agadjicda
sayllan miikellefler yararlanamiyorlar:

a. Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname
ile bildirmek mecburiyetinde olanlar,

b. Istisna haddi tizerinde konut kira geliri elde edilip
beyan etmeyen veya eksik beyan edenler,

¢. Istisna haddinin iizerinde konut kira geliri elde
edenlerden, beyana tabi olup olmadigina bakilmaksizin,
elde ettikleri gelirlerin (iicret, menkul sermaye irad), gay-
rimenkul sermaye irad) ile diger kazang ve iratlar) gayri
safi tutarlan toplarmi 120 bin liray) asanlar.

11. Isyeri kira geliderinden kaynakta vergi kesiliyor.
Ayrica beyan etmeye gerek yoktur herhalde?

Gergek kisiler tarafindan isyeri olarak kiraya verilen gay-
rimenkullerden elde edilen gelirler tevkifat {vergi kesintisi,
stopaj) kapsamindadir. Bu vergiyi, kiray) derken kiracilar
kesiyorlar. Oran yiizde 20 olarak uygulaniyor. 2018 yilinda
elde edilen ve tevkifata tabi tutulmus olan 34 bin liradan

az igyeri kira gelirleri beyan edilmiyor. Ama gelir bu tutan
agarsa tamaminin beyan edilmesi gerekiyor. 34 bin liralik
beyan sinin ile kargilagtirma yaparken, briit igyeri kira geli-
rine, varsa istisna diistikten sonra kalan konut kiralar ile
beyana tabi menkul sermaye iratlannin eklenmesi gerekti-
gini hatirlatmakta fayda var. Gergek kisilerin bu gelirlerini
beyan etmesi durumunda, beyannamede hesaplanan gelir
vergisinden, yi! icerisinde kiraci tarafindan kesilmis olan
vergiler mahsup edilebiliyor.

12. Gayrimenkulfimil, basit usulde vergilenen bir
esnafa igyeri olarak kiraya verdim. Kiray Sderken vergl
kesintisi yapmiyor. Beyanname vermem gerekir mi?

Basit usulde vergilendirilen esnafa iyeri olarak kiraya
verilen gayrimenkuliin kira bedeli tizerinden, bu miikellefler
tarafindan gelir vergisi kesintisi (tevkifat) ya plimaz. Tevkifata
tabi olmayan bu tiir gelirler igin bin 800 firalik bir sinir s62
konusu. Buna gére 2018 yilinda tahsil edilen (tevkifata
tabi olmayan) igyeri kira geliri bin 800 liradan azsa beyan
edilmeyecek. Bu tutar agan kira geliflerinin ise tamaminin
beyan edilmesi gerekiyor.

13. Gider yéntemleri nelerdir? Hangisini istersem
secebilir miyim?

Giderler igin yasada “gétirii gider” ve “gergek gider”
olmak iizere iki farkli yéntem belifenmis durumda. Miikel-
lefler her iki yonteme gére denmesi gereken vergi tutarmni
hesaplayarak, kendileri igin daha avantajli olan yontemi
secebiliyorlar. Ancak gétiirii gider yénteminin secilmesi
durumunda, iki yil gegmedikge gercek gider usuliine déni-
lemedigini hatirlatmak isteriz.

14. “En kolay yéntem gétiirii gider” diyorlar. Orani
degigti mi, nas!l uygulaniyor?
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