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Konut, mobilya ve beyaz esyada
vergi indirimleri sona eriyor!

GAYRIMENKUL iLE MOBILYA VE BEYAZ ESYA SATISLARININ ARTIRILABILMES! ICIN GEGTIGIMiZ
YIL VE BU YILIN SUBAT AYINDAN ITIBAREN KDV VE OTV ORANLARINDA INDIRIME GIDILMIgTI.
ANCAK BUNLARIN COGU SURELI VE BU SURE DE EYLUL SONUNDA DOLUYOR. EGER SURE
UZATILMAZSA BASTA 150 METREKAREDEN BUYUK KONUTLAR ILE MOBILYA VE BEYAZ ESYADA
| EKIMDEN ITIBAREN ESKi VERGI ORANLARI GECERLI OLACAK.

Yihin ikinci ayinda ¢ikan bir karar ile
bazi vergi cranlannda indidmler ya-
pilmisu. Karann ozellikle mobilya
ve beyaz esyalarla ilgili hikiimleri
kamuoyunda yanks buldu. Bu karar
ve gectigimiz yil yayinlanan bagka bir
kararla bazi konut sauslanna iliskin
KDV oraninda da degisiklikler yapil-
mistL

Ancak bunlar penellikle gecici
oran indirimleri olup ¢ogu bu ayin
sonunda bitiyor. Biz de bu hafta,
oran indirimi yapilan Grinlerden al-
may digiinenler igin hanrlatma ama-
ayla bu ayin sonunda siiresi dolacak
olan vergi indirimleri ve bu gergeve-
de konut sauslaninda uygulanan KDV
oranlanna degindik.

iSYERI YE BUYUK KONUTLAR
Yabancilar ve gurbetgiler igin
uygulanan KDV istisnasindan, Tiirki-
ye'de yasayanlar yararianamiyor. Biz-
ler agisindan satin alinan gayrimen-
kuliin isyeri veya konut olmasi ya
da biiytikligi, insaaun cinsi, ingaat
ruhsat tarihi gibi bircok kritere gére
farkli KDV oranfan uygulaniyor.
Oncelikle igyerlerine  bakalim.
Biiyiikl{igiine, yapt ruhsat tarihine
veya nerede yapildigina baksimaksi-
zin igyeri binalannin sansinda KDV
oran yiizde 18 olarak uygulamyor.
Aymi sekilde 150 merrekareden
biiyitk tim konutlann teslimi de
yuzde 18 oraninda KDV'ye tabi. An-
cak bu konutlar igin gegici siireyle

yiizde 8 orammn uygulandigs unu-
tulmamalr.

KUCUK KONUTLAR

Net alant 150 metrekareye kadar
olan konutlann tabi oldugu KDV ora-
ni belirlenirken, éncelikle yapi ruh-
satn ¢asthine bakilmasi gerekiyor.
Yap: ruhsat 2013 yilindan Gnee olan
bu konutlann teslimi yiizde 1 oranin-
da KDV'ye tabi. Dolayisiyla 2013 yilin-
dan dnce yapt ruhsat ahnmas olanlar,
biiyiiksehir sirurlan iginde veya litks
olup olmadsfina, hatta arsa birim
vergi degerine balulmaksizin eskiden
oldugu gibi yiizde 1 oraninda KDV'li
olarak saunlabiliyorlar.

2013-2016 ARASINDAYSA

Yapi ruhisan 2013 yihndan 2016
yiimin sonuna kadar alinmis olan ve
net alam 150 metrekareye kadar olan
konutlarin KDV oraminin tespitinde,
bunlann biiyiiksehir belediyesi sinr-
lar1 iginde olup olmamasi ya da ingaa-
un kalitesi belirleyici oluyor.

Buna gire 150 metrekareye ka-
dar olan konut, biiyliksehir siurlan
iginde degilse ya da biiyiiksehirde
olmakla birlikte litks veya birinci simf
ingaat olarak yapilmamigsa bir prob-
lem yok, eskiden oldugu gibi yiizde 1
oraninda KDV'yle saulabilir.

BUYUKSEHIRDE, HEM DE LUKS
Su anda (lkemizde 30 tane bii-
yitksehir belediyesi bulunuyor, Bu-

ralarda litks veya birinci simf ingaat
olarak yaptlan konutlann sabgsinda
KDV orani yapi ruhsannin alindigs ta-
rihe ve konutun Gzerine yapildig ar-
sanin birim metrekare deferine gore
degigiyor. Ruhsatun sonradan revize
edilip insaat kalitesinin ylikseltilmesi
durumunda da asagidaki oranlar uy-
gulantyor. Aynica bu oranlann kamu
kurum ve kuruluslan ile bunlarin
istirakleri tarafindan ihalesi yapilan
konut ingaan projeled igin de gegerll
oldugunu haurlatmakta fayda var,

Buna gore yapt ruhsan 2013-2016
yillan arasinda alinmis olan yukanda
belirtilen konutlarin (150 metreka-
reye kadar, biiyliksehirde, litks veya
birinci siuf ingaat) tesliminde, lizeri-
ne yapidig arsamn birim metrekare
degeri;

@ 500 firadan azsa eskiden oldu-
Bu gibi ylizde 1,

® 500 - 999,99 lira arasindaysa
yiizde 8,

® 1.000 lira ve lizerindeyse yiizde
18 (gegici siireyle yziide B),

otarunda KDV hesaplanmasi ge-
rekiyor.

2017’DEN ITIBAREN

Yapi ruhsau T Ocak 2017 ve son-
rasinda alinan projeler kapsamindaki
150 metrekareye kadar konutlar igin
arsa birim metrekare degerleri farkl-
lasunidi. Buna gére stz konusu ko-
nutlann (bidyliksehir belediyesinde,
liiks veya birinci simif) tesliminde ar-
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sanin metrekare vergl degeri;

@ 1.000 liradan azsa eskiden ol-
dugu gibi yiizde 1,

@ 1.000 - 2.000 lira (2.000 lira da-
hil) arasindaysa ylizde 8,

@ 2.000 liranin {izerindeyse yuz-
de 18 (gecici siireyle yilzde 8),

craminda KDV hesaplaniyor.

Ormegin Istanbul'da (bliyiikse-
hir) bulunan, yapi ruhsati bu ay ice-
risinde alinmis olan bir proje kapsa-
minda liks olarak insa edilen 150
metrekareden kiiglik bir konutun,
arsa birim metrekare vergi deferi
bin licadan azsa yiizde 1, bin liradan
fazlaysa yuzde B (eger 2 bin liradan
fazlaysa gecici stireyle ylizde 8) ora-
ninda KDV hesaplanacak.

Afet Riski Alundaki Alanlann
Dénistiiriimesi Hakkinda Kanun
kapsaminda rezerv yapt alam ve
riskli alan olarak belirlenen yerler
fle riskli yapslann bulundugu yer-
lerdeki 150 metrekareden kiiclik
konut teslimleri ise bu siniflandur-
manin kapsamna girmiyor.

EYLUL SONUNDA BITiYOR

Yukandaki  agiklamalanmazda,
baz konutlann satugina iliskin KDV
oraninda gecici olarak indirim yapil-
digindan bahsettik. Buna gore asagi-
daki konutlar ashnda yiizde 18 ora-
nuinda KDV'ye tabi olmas: gerekirken
eyliil sonuna kadar KDV oram ylizde
8 olarak uygulanacak.

1. Net alami 150 metrekareden
bityisk konutlar,

2. Net alary 150 metrekareye ka-
dar olan konutlardan;

@ Yapi ruhsan 1 Ocak 2013 ild 31
Aralik 2016 tarihleri arasinda alinan
(biiyitksehirde, liiks veya birinci simf
ingaat) ve arsa birim metrekare em-
tak vergisi degeri bin lira ve lizerinde
olan konutlar,

@ Yap: ruhsau 1 Ocak 2017 tari-
hinden sonra alinan (biiyiiksehirde,
litks veya birincl sinuf ingaat) ve arsa
birim metrekare emlak vergisi degeri
2 bin lirann Gzerinde olan konutlar,

Yabanci ve gurberciler disindaki

Konut tesllmlermdekl KDV oranlarl

%1 %8 %5

# Silre uzatiimazsa 1 Ekim 2017 tariinden itibaren yllzde 18 oram uygulanacakhir.

kisilere konut teslimlerindeki KDV
oranlanyla ilgili buraya kadar yapug-
miz aciklamalan yukandaki semayla
ozetledik.

TICARETINI YAPMAYANLAR

Gayrimenkul alim saum faaliye-
tiyle ugrasan kisiler, Grnegin miite-
ahhitler ya da insaat firmalan veya
diger sirketler tarafindan saulan gay-
rimenkuller i{izerinden KDV hesap-
lantyor. Ticari faaliyet cercevesinde
olmayan sauglar ise KDV kapsamina
girmediginden, evini satan bir emek-
linin, calisanin ya da bir ev hammunin
bu satista KDV hesaplamast sz ko-
nusu defil. Dolaysiyla yykanda de-
gindigtimiz KDV oran uygulamastmn,
kisiler arasinda gerceklesen ikinci el
konut alim satmlanna herhangi bir
etkisi bulunmuyor.

DAMGA VERGISI DE YOK

Konut satisina iliskin vergi indi-
rimleri KDV ile simrh degil. Konut
satglanm tesvik etmek amacwyla
damga vergisinde de degisiklikler
yapild.. Buna gore resmi sekilde
diizenlenen gayrimenkul saus vaadi
sozlesmeleriyle on ddemeli konut
satss sozlesmelerinde binde 9,4 ora-
minda uygulanan damga vergisi sifira
indiildi. Sific orani 3 Subat'tan itiba-
ren vygulamyor.

TAPU HARCINDA iNDIRIM
Tapu harcinda da indirim yapil-

di. Gayrimenkul sauslarinda alan
ve satan ayn ayn yiizde 2 (toplam-
da yiizde 4) oraninda tapu harci
tdiiyorlar. Gecici olarak, sadece
konut ve isyerleri icin (kat irtifa-
ki tesis edilmis olanlar dahil) bu
oran ylizde 1,5'e (toplamda yiizde
3) diisiiriildii. Ancak bu indirimin
de 30 Eyliil'de son bulacagini ha-
ticlarmak isteriz.

BEYAZ ESYA VE MOBILYA

Yeri gelmisken eyliil sonun-
da bitecek olan difier bazt vergi
indirimlerinden de bahsetmekie
fayda var.

Buzdolabi, dondurucu, ter-
mosifon, gazla ¢alisan su 1sECH-
lani, camasgir, kurutma ve bulasik
makinalan, klima cihaz, elektrik
stpurgesi ve kiiciik ev aletlerin-
de yiizde 6,7 oraninda uygulanan
OTV de (6ze! titketim vergisi) si-
firlanomsti, Eylidl bitince bu indi-
rim de bitiyor.

Mobilyalarda da vergi indiri-
mine gidilmisti. Buna gore ahsap
ve plastik mobilyalar, koltuklar ve
biiro mobilyalarninda yiizde 18 ola-
rak uygulanan KDV oram yiizde
8'e cekilmisti. Bu oran indirimi de
eylil sonunda bitecek.

Gecici olarak vergi oraminda
indirim yapilmis olan yukandaki
mallara ihtiyac: olanlann ellerini
cabuk tutmasinda fayda var. Her-
kese iyi bayramlar diliyorum.
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